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Allgemeines
Die Betriebsaufspaltung (BAS):

e st richterliche Rechtsfortbildung und geht auf den RFH in den 1930ern zurtick.

e |st NICHT gesetzlich geregelt, wird aber erwahnt in § 50i EStG.

e Aufhanger” ist das (ungeschriebene) Tatbestandsmerkmal bei der Definition des
Gewerbebetriebsi. S. v. § 15 Il EStG: ,,mehr als bloBe Vermodgensverwaltung”.

Grundsatzliche Definition einer Betriebsaufspaltung siehe H 15.7 IV, Allgemeines” EStH:
Eine Betriebsaufspaltung liegt vor, wenn

e ein Unternehmen (Besitzunternehmen) eine wesentliche Betriebsgrundlage

e an eine gewerblich tatige Personen- oder Kapitalgesellschaft (Betriebsunternehmen) zur
Nutzung Uberlasst (sachliche Verflechtung)

e und eine Person oder mehrere Personen zusammen (Personengruppe) sowohl das
Besitzunternehmen als auch das Betriebsunternehmen in dem Sinne beherrschen, dass sie in
der Lage sind, in beiden Unternehmen einen einheitlichen geschaftlichen Betatigungswillen
durchzusetzen (personelle Verflechtung).

Liegen die Voraussetzungen einer personellen und sachlichen Verflechtung vor, ist die Vermietung
oder Verpachtung keine Vermogensverwaltung mehr, sondern eine gewerbliche Vermietung oder
Verpachtung. Das Besitzunternehmen ist Gewerbebetrieb (BFH vom 12.11.1985).

Arten der Betriebsaufspaltung - Auswahl -

Echte Betriebsaufspaltung

Ein bisher einheitliches Unternehmen wird in zwei rechtlich selbststdndige Unternehmen (Besitz- und
Betriebsunternehmen) aufgespalten, wobei das Besitzunternehmen ein Einzelunternehmen oder eine
Personengesellschaft sein kann und das Betriebsunternehmen i. d. R. eine GmbH ist.

Unechte Betriebsaufspaltung

Besitz- und Betriebsunternehmen entstehen nicht durch die Aufspaltung eines einheitlichen
Unternehmens, sondern wenn zu einer bestehenden/ neu gegriindeten Betriebskapitalgesellschaft ein
Besitzunternehmen hinzutritt.

Mitunternehmerische Betriebsaufspaltung

Sie liegt vor, wenn die Besitzpersonengesellschaft der Betriebspersonengesellschaft eine wesentliche
Betriebsgrundlage entgeltlich zur Nutzung iberlasst und nicht die Besitzpersonengesellschaft selbst,
sondern lediglich deren Gesellschafter oder einige davon an der Betriebspersonengesellschaft (sog.
Schwestergesellschaften) beherrschend beteiligt sind.
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BEISPIEL

Es wird ein Blirogrundstlick vermietet von ....an.....:

*Es gilt das (einfache) Mehrheitsprinzip in allen Gesellschaften. Sachliche Verflechtung ist zu
unterstellen.

Liegt personelle Verflechtung vor?

1.

von A an die Z-GmbH (A halt 10%, Z halt 90%*)
Pers. Verflechtung liegt nicht vor. A erzielt Einkiinfte aus VuV (§ 211S. 1 Nr. 1 EStG)
von A an die Z-GmbH (A halt 90%, Z halt 10%*)

Pers. Verflechtung liegt vor. A erzielt Einkiinfte aus Gewerbebetrieb wg. BAS (§ 151S. 1 Nr. 1
EStG).

von A an die B-OHG (A ist mit 90% beteiligt*)

VORSICHT! Es scheint personelle Verflechtung (auch) vorzuliegen. Hier liegt aber ein Fall von
§1518S. 1 Nr. 2 EStG vor. A ist Mitunternehmer bei der OHG, das vermietete Grundstiick ist SBV
des A bei der OHG. Die Mieten sind SBE, Kosten sind SBA (§ 151S. 1 Nr. 2 S. 1 HS 2 EStG).

von der A+B-GhR an die B-OHG (A in GbR bzw. B in OHG sind mit je 51% beteiligt*)

Hier liegt einerseits ein Fall von § 151S. 1 Nr. 2 EStG vor. A und B sind Mitunternehmer bei der
OHG, das vermietete Grundstiick WARE DANN SBV | des A bzw. des B bei der OHG. Die Mieten
WAREN DANN SBE, Kosten WAREN DANN SBA (§ 1515. 1 Nr. 2 S. 1 HS 2 EStG).

Es liegt eine BAS, genauer eine MU-BAS vor, da A und B als Personengruppe das Besitz- und das
Betriebsunternehmen beherrschen, also personelle Verflechtung (neben der sachlichen)
Verflechtung auch gegeben ist.

Da nach Ansicht des BFH und der Finanzverwaltung (vgl. Erlass § 15/4) dann die Konstruktion
der MU-BAS Vorrang hat, ist die GbR ein eigensténdiger Gewerbebetrieb (Besitzunternehmen).
Das Grundsttick ist BV bei der GbR, die Mieten und Kosten sind BE/BA bei der GbR.

von der A+B-GbhR an die A+Z-OHG (A ist in beiden Gesellschaften sind mit je 80% beteiligt*)

Es liegt auch eine BAS genauer eine MU-BAS vor, da in Bezug auf A personelle Verflechtung
(neben der sachlichen Verflechtung) gegeben ist.

Da nach Ansicht des BFH und der Finanzverwaltung (vgl. Erlass § 15/4) dann die Konstruktion
der MU-BAS Vorrang hat, ist die GbR ein eigensténdiger Gewerbebetrieb (Besitzunternehmen).
Obwohl B nicht an der OHG beteiligt ist, erzielt auch er gewerbliche Einkiinfte, Erlass § 15/4 Tz.
2, siehe H 15.7 IV ,,Nur-Besitz-Gesellschafter” EStH.

Das Grundsttick ist BV bei der GbR, die Mieten und Kosten sind BE/BA bei der GbR.
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Rechtsfolgen der Betriebsaufspaltung

Betriebsaufspaltung beginnt ab dem Zeitpunkt, in dem die Voraussetzungen erstmals erfillt sind.
Voraussetzungen sind fir jeden VZ zu prifen. H 15.7 V ,,Beginn der sachlichen....” EStH

Besitz- und Betriebsgesellschaft sind, obwohl sachlich und personell verflochten, grundsatzlich zwei
rechtlich und wirtschaftlich selbststandige Unternehmen. Folge:

e Beide Unternehmen unterliegen der Gewerbesteuerpflicht.
e Beide ermitteln ihre Einklinfte unabhangig voneinander.

e Grundsatzlich keine korrespondierende Bilanzierungspflicht. Aber ausnahmsweise Pflicht zur
korrespondierenden Bilanzierung z. B. der Anspruch des Besitzunternehmens auf
Wiederbeschaffung von Rohstoffen und Waren in der Bilanz des Besitzunternehmens in gleicher
Hohe aktiviert werden, in der das Betriebsunternehmen seine entsprechende Verpflichtung
passiviert hat.

Desgleichen wird gefordert, dass ein Ersatzbeschaffungsanspruch des Besitzunternehmens
bilanziell korrespondiert mit der Substanzerhaltungsriickstellung des Betriebsunternehmens.

e Der dem Besitzunternehmen zustehende Anspruch auf kiinftige Gewinnausschittungen gegen die
Betriebsgesellschaft kann grundsétzlich nicht (mehr) zeitlich kongruent aktiviert werden.

Konsequenz bei MU-BAS

Liegt MU-BAS vor, so ist die Uberlassene wBGL bei dem Besitzunternehmen als BV zu erfassen und
NICHT SBV bei der Betriebsunternehmung (siehe Erlass § 15/4 zu 1).

BEACHTE: Uberlisst dagegen eine Personengesellschaft die wesentliche Betriebsgrundlage der
nutzenden Personen(betriebs)gesellschaft und ist selbst an der
Betriebspersonengesellschaft (beherrschend) beteiligt (doppel- oder mehrstockige
Personengesellschaften), hat § 151S. 1 Nr. 2 HS 2 VORRANG VOR Rechtsinstitut der
mitunternehmerischen Betriebsaufspaltung.

Folge: die zur Nutzung iliberlassenen Wirtschaftsgiiter = Sonderbetriebsvermogen
der liberlassenden Personengesellschaft bei der nutzenden Personengesellschaft.

BEACHTE: mitunternehmerische  Betriebsaufspaltung gilt nicht fiir Fille der
Nutzungsiiberlassung an eine freiberuflich tatige Personengesellschaft, also wenn
die Betriebsgesellschaft keinen Gewerbebetrieb unterhilt. Die Uberlassung eines
Praxisgrundstiicks, das den Gesellschaftern einer Freiberufler-GbR in Miteigentum
gehort, begriindet daher keine mitunternehmerische Betriebsaufspaltung, das
Grundstiick ist Sonderbetriebsvermogen der Freiberufler-GhR.
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BEACHTE AUCH (KEIN PROBLEM DER MITUNTERNEHMRISCHEN BAS):

Eine auf einer Betriebsaufspaltung beruhende Verpachtung von Wirtschaftsgiitern an die Betriebs-
GmbH ist aber dann als gewerblich zu beurteilen, wenn eine freiberufliche Sozietat (GbR) einer von
den Gesellschaftern beherrschten GmbH wesentliche Betriebsgrundlagen, z. B. ein Betriebsgebaude,
Uberlasst. In diesem Fall, in dem das Betriebsunternehmen eine gewerbliche Tatigkeit ausiibt, entsteht
eine Betriebsaufspaltung, deren Besitzunternehmer die Sozietat ist, die dadurch vollumfanglich
gewerblich infiziert wird (§ 15 | und IIl EStG).

Prifungsreihenfolge bei einer (unechten) Betriebsaufspaltung

1. Prifung/Feststellung, DASS gewerbliche Einkiinfte i. S. v. §15 EStG auf Grund Betriebsaufspaltung

vorliegen. BAS-Voraussetzungen priifen, also immer Stellungnahme zu:

o sachlicher Verflechtung >
> 4
o personeller Verflechtung =

>

o Hinweis auf Subsidiaritatsklausel

wBGL
siehe H 15.7 V EStH
Beherrschung

siehe H 15.7 VI EStH

2. Umfang BV des BesitzU feststellen und Wertansatze bestimmen.

o Einlagebewertunggem. §41S.8HS1i.V.m.§6 1| Nr. 5, Nr. 6 EStG.
o Siehe zu den relevanten WG H 15.7 IV ,Notw. BV“ und ,,SBV“EStH

3. Laufenden Gewinn ermitteln

o Betriebseinnahmen: Miete, OGA/VGA mit TEV (§ 3 Nr. 40 S. 1 d) EStG)

o Betriebsausgaben: Betriebs-,Finanzierungskosten, Erhaltungsaufwand

o ggf. bei Gebaude-AfA§71S.5i.V.m. IVS.1HS2EStG

o wenn DA fir GmbH-Anteile, denke an § 3c Il EStG!

4. Ggf. —falls Betriebsaufspaltung endet — anschlieRend Stellungnahme zu § 16er-Tatbestdanden

5. Sofern BAS beendet, anschlieRend Uberschusseinkiinfte priifen.

SIEHE UBUNGSFALL 1
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Einzelheiten - Sachliche Verflechtung
Wesentliche BGL sind:

die Wirtschaftsglter, die zur Erreichung des Betriebszwecks erforderlich sind und ein besonderes
Gewicht fir die Betriebsflihrung besitzen. (Funktionaler Begriff) Z.B.:

e materielle Wirtschaftsgiiter, insbesondere Grundstiicke und Gebaude,
e aber auch immaterielle Wirtschaftsgiiter, wie z. B. Patente und ungeschitzte Erfindungen.

e Nicht erforderlich ist, dass die (berlassenen Wirtschaftsgliter "die" wesentlichen
Betriebsgrundlagen bilden; es genligt, dass es sich um "eine" der wesentlichen Betriebsgrundlagen
handelt (H 15.7 V ,,Wesentliche Betriebsgrundlage” EStH).

e Unerheblich ist, ob das Uberlassene Wirtschaftsgut auch fir das Besitzunternehmen eine
wesentliche Betriebsgrundlage ist.

WG, die wesentliche Betriebsgrundlage sein kénnen

Bebaute Grundstiicke (H 15.7 , wBGL" EStH)

sind wesentliche Betriebsgrundlagen, wenn das Betriebsunternehmen in seiner Betriebsfihrung auf
das ihm zur Nutzung Uiberlassene Grundstiick angewiesen ist, weil z.B.

o die Betriebsfiihrung durch die Lage des Grundstiicks bestimmt wird, wie z. B. bei einem Hotel,
einem Restaurant und einem Ladenlokal an einer Hauptverkehrsstralle,

e das Grundstiick auf die Bediirfnisse des Betriebs zugeschnitten ist, vor allem, wenn die
aufstehenden Baulichkeiten fiir die Zwecke des Betriebsunternehmens hergerichtet oder gestaltet
worden sind oder

e das Betriebsunternehmen aus anderen innerbetrieblichen Griinden ohne ein Grundstiick dieser
Art den Betrieb nicht fortflihren konnte (sog. Auffangklausel).

e Auch "reine" Bliro- und Verwaltungsgebaude sind eine wesentliche Betriebsgrundlage. Ob es sich
um ein "Allerweltsgebadude" oder ein "einfaches Einfamilienhaus" handelt, spielt nach der neueren
Rechtsprechung keine Rolle (mehr). Unerheblich ist ferner, dass das Betriebsunternehmen
jederzeit am Markt ein fir seine Belange gleichartiges Grundstiick mieten oder kaufen kann und
die Baulichkeiten auch von anderen branchengleichen oder -fremden Unternehmen genutzt
werden.
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Unbebaute Grundstiicke

wesentliche BGL, wenn :
e sie von der Betriebsgesellschaft fiir ihre eigenen Bedirfnisse hergerichtet, z. B. als Lagerplatz
e oder im Funktionszusammenhang mit Gebduden stehen, z. B. als Abstellflaichen

e oder ansonsten betriebsnotwendig sind, z. B. wegen ihrer besonderen Lage oder weil sie eigens
mit der Absicht erworben worden sind, dort auf den individuellen Betriebszweck der GmbH
zugeschnittene Gebaude zu errichten.

e S|EHE AUCH H 15.7 V ,,wBGL" Stichwort Filialbetrieb EStH

andere Wirtschaftsgliter

Auch bewegliche WG wie auch immaterielle WG kdnnen wesentliche Betriebsgrundlage sein, z. B :
e Maschinen und Geschaftsausstattung einer Druckerei (BFH 27.03.1987),

e Patente, Lizenzen, wenn die Umsatze in erheblichem Umfang auf deren Ausnutzung beruhen (25%
der Umsatze, BFH vom 20.09.1973),

o freiberuflicher Mandantenstamm, der an die ,beherrschte” GmbH verpachtet wird, vgl. BFH v.
08.04.2011.
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Uberlassung

NUR NUTZUNGSUBERLASSUNG, nicht auch VerduRerung, kann sachliche Verflechtung begriinden.
Grundsatzlich erfolgt eine ENTGELTLICHE Nutzungstberlassung.

BEACHTE:

e Wenn BetriebsU = KapG reicht auch eine unentgeltliche Uberlassung (H 15.7 V ,,Leihe” EStH).
Gewinnerzielungsabsicht liegt dann im Streben nach héheren Beteiligungsertragen,
ABER Kosten der Immobilie nur eingeschrankt absetzbar, § 3c Il EStG!

e Wenn jedoch BetriebsU = PERSONENGESELLSCHAFT, reicht unentgeltliche Nutzungsiiberlassung
nicht. Dann FEHLT es an der erforderlichen GEWINNERZIELUNGSABSICHT. ALSO KEINE MU-BAS!
Siehe Erlass § 15/4.

e Nicht erforderlich, dass das tiberlassene WG dem Besitzunternehmen gehort (H 15.7 V ,Eigentum
des Besitzunternehmers” EStH).

Einzelheiten - Personelle Verflechtung

Definition
Eine personelle Verflechtung liegt vor, wenn

e eine oder mehrere Personen zusammen (Personengruppe)

e sowohl das Besitz- als auch das Betriebsunternehmen in der Weise beherrschen, dass sie in der
Lage sind,

e in beiden Unternehmen einen einheitlichen geschaftlichen Betatigungswillen durchzusetzen.

Dabei ist darauf abzustellen, ob die Person oder Personengruppe ihren Willen in Bezug auf die
LAUFENDE VERWALTUNG des (bestehenden) Mietverhaltnisses fiir das an die Betriebsgesellschaft
Uberlassene Wirtschaftsgut durchsetzen kann, Erlass § 15/10 Tz. 1.

In der Klausur ist also darauf zu achten, wie die Gesellschaft Beschlisse trifft. Sind keine konkreten
Angaben zu finden, ist ggf. auf die gesetzlichen Regelungen abzustellen. Die bisherigen
Examensklausuren haben aber keine groflen Probleme abgerufen. Siehe weitere Einzelheiten bei
,SONDERFALLE“.

© RA/StB Martin Klos — VERS 23-06-28



Betriebsaufspaltung (BAS) BASICS

-9-—

Grundgedanken
Personelle Verflechtung liegt vor, wenn:

e eine Person alleine die wBGL zur Nutzung liberldsst und im BetriebsU diese Person (zumindest)
Mehrheitsgesellschafter ist. Dabei muss die BetriebsU eine KapG sein.

Uberlasst eine Person ein WG an “seine” PersG, gilt § 151S. 1 Nr. 2 EStG.

e eine PERSONENGRUPPE die wBGL zur Nutzung Uberlasst, werden die Stimmrechte der
Doppelgesellschafter zusammengerechnet, da widerlegbar vermutet wird, dass die Mitglieder der
Personengruppe gleiche wirtschaftliche Interessen verfolgen. Ist diese Personengruppe
beherrschend, liegt personelle Verflechtung vor (Personengruppentheorie).

Zur Widerlegung der Vermutung ist Nachweis standiger Interessenkollisionen erforderlich, die
man anhand konkreter Rechtsstreitigkeiten dokumentieren kénnen muss (BFH vom 24.02.2000).
BloRRe Meinungsverschiedenheiten reichen nicht aus.

Beteiligungs- und Beherrschungsidentitat bei Personengruppen
Die Personengruppe ist beherrschend Fallen der BETEILIGUNGSIDENTITAT, d.h.:

e an beiden Unternehmen ist

e dieselbe Personengruppe

e im prozentual jeweils gleichen Verhaltnis beteiligt.

ABER KEINE BETEILIGUNGSIDENTITAT, wenn

e dieselben Personen in unterschiedlicher Hohe am Besitzunternehmen und der
Betriebsgesellschaft beteiligt sind

e oder Gesellschafter nur am Besitz- oder nur am Betriebsunternehmen beteiligt sind, sog. Nur-
Besitz-/Nur-Betriebs-Gesellschafter.

Auch dann kann eine personelle Verflechtung vorliegen, wenn sog. Beherrschungsidentitat besteht.

In Fillen der BEHERRSCHUNGSIDENTITAT wird der einheitliche geschiftliche Betatigungswille
ebenfalls (widerlegbar) vermutet und die Stimmen werden zusammengerechnet. ABER: KEINE
BEHERRSCHUNGSIDENTITAT bei extrem kontriren Beteiligungsverhiltnissen,

z. B. 5% zu 95%. Eine solche Konstellation ldsst den Schluss auf gleichgerichtete wirtschaftliche
Interessen nicht mehr zu. (BFH vom 02.08.1972 bei 90/10 bzw. 10/90).
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Falle der BEHERRSCHUNGSIDENTITAT sind insbesondere fiir Nur-Besitz-Gesellschafter relevant:

Erreicht die Personengruppe der Doppelgesellschafter die in Bezug auf die Verwaltung des
bestehenden Mietverhaltnisses erforderlichen Mehrheitsverhaltnisse, erzielt auch der Nur-
Bestizgesellschafter auf Grund der dann vorliegenden BAS Einkilinfte aus Gewerbebetrieb, H 15.7
IV ,,Nur-Besitzgesellschafter” EStH.

ABER: Erreicht die Personengruppe die erforderlichen Mehrheitsverhaltnisse nicht (in der Regel
relevant bei Einstimmigkeit oder qualifizierter Mehrheit), verhindern ,Nur-Besitz-Gesellschafter”
(oder ein , Nur-Betriebs-Gesellschafter”) die Durchsetzungsfahigkeit der Doppelgesellschafter,
siehe auch Erlass § 15/10, Tz. lll. Dann scheitert die BAS an der fehlenden personellen

Verflechtung!

BEISPIEL

Es gilt ein beiden Gesellschaften einfache Mehrheit

VERMIETUNG EINER WESENTLICHEN BETRIEBSGRUNDLAGE

von e an
1. A+B-GbR > A-GmbH
(A= 51%, B= 49%) (A=30%, B=30%, C=40%)
Einfache Mehrheit Einfache Mehrheit

Personengruppentheorie: gleichgerichtete Interessenlage von A+B wird vermutet. Die Anteile von A+B
werden zusammengerechnet. A+B halten in beiden Gesellschaften die einfache Mehrheit. A+B beherrschen

das Besitz- und BetriebsU. Es liegt personelle V. vor

BAS liegt vor.
2. A+B-GbR > A-GmbH
(A= 40%, B= 40%, C=20%) (A=49%, B=51%)
Einfache Mehrheit Einfache Mehrheit

Personengruppentheorie: gleichgerichtete Interessenlage von A+B wird vermutet. Die Anteile von A+B
werden zusammengerechnet. A+B halten in beiden Gesellschaften die einfache Mehrheit. A+B beherrschen
das Besitz- und BetriebsU.

Es liegt personelle V. vor

BAS liegt vor.C als Nur-Besitz-Gesellschafter erzielt auch Einkiinfte aus Gewerbebetrieb, vgl. H 15.7 IV ,,Nur-
Besitz-Gesellschafter” EStH.
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In den Gesellschaftsvertragen ist nichts Besonderes geregelt worden.

VERMIETUNG EINER WESENTLICHEN BETRIEBSGRUNDLAGE

von . an
1. A+B-GbR > A-GmbH
(A= 40%, B= 40%, C=20%) (A=49%, B=51%)

Personengruppentheorie: gleichgerichtete Interessenlage von A+B wird vermutet. Die Anteile von A+B
werden zusammengerechnet. In der GbR gilt gem. § 709 BGB Einstimmigkeit, in der GmbH gilt gem. § 47
GmbHG einfaches Mehrheitsprinzip.

A+B halten in der GmbH zwar mehr als 50% der Stimmen, halten also im BetriebsU die erforderliche
Mehrheit. A+B halten aber nicht 100% der Stimmen in der GbR. A und B kénnen NICHT in beiden

Gesellschaften einen einheitlichen geschdftlichen Betdtigungswillen durchsetzen.

C als Nur-Besitz-Gesellschafter VERHINDERT ANGESICHTS der in der GbR erforderlichen Einstimmigkeit mit
seinem ,,VETORECHT” Einkiinfte aus Gewerbebetrieb.

Personelle Verflechtung liegt NICHT vor, also liegt KEINE BAS vor.

2. A+B-GbR (A= 40%, B= 40%, C=20%) > A-GmbH
ABER :A, B und C haben einstimmig den A zum Allein- (A=49%, B=51%)
GF bestimmt

Personengruppentheorie: gleichgerichtete Interessenlage von A+B wird vermutet. Die Anteile von A+B

werden zusammengerechnet.

In der GbR gilt gem. § 709 BGB Einstimmigkeit, in der GmbH gilt gem. § 47 GmbHG einfaches
Mehrheitsprinzip. Da vorliegend die Gesellschafter der GbR gem. § 710 S. 1 BGB die GF auf allein A
libertragen haben, sind B und C von der GF ausgeschlossen. A kann die GF-Position nur aus wichtigem Grund
(grobe Pflichtverletzung) gem. § 712 BGB entzogen werden. A ist in der GbR allein bzgl. der Verwaltung des

bestehenden Mietverhdltnisses entscheidungsbefugt.

In der GmbH ist er mit B zusammen als Personengruppe entscheidungsbefugt, so dass die Gruppe (A+B) einen
einheitlichen geschdftlichen Betdtigungswillen durchsetzen kann. (BFH vom 01.07.2003). Es liegt personelle
V. und damit eine BAS vor.

C als Nur-Besitz-Gesellschaft erzielt auch Einkiinfte aus Gewerbebetrieb, vgl. H 15.7 IV ,,Nur-Besitz-
Gesellschafter” EStH.
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Personelle Verflechtung bei Ehegatten
(siehe auch H 15.7 VIl EStH und Erlass § 15/3 zu 1)

e Soweit Ehegatten sowohl an den zur Nutzung Uberlassenen Wirtschaftsglitern als auch an der
Betriebsgesellschaft beteiligt sind, kdnnen diese wie einander fremde Dritte eine geschlossene
Personengruppe bilden, die jeweils mehrheitlich beide Unternehmen beherrschen (also die oben
erwdhnte Vermutungsregel greift auch dann ein).

e Hingegen ist eine automatische Zusammenrechnung der Anteile von Ehegatten unzulassig, wenn
beide nur an den zur Nutzung liberlassenen Wirtschaftsglitern oder nur an der Betriebsgesellschaft
beteiligt sind. Eine Zusammenrechnung der Anteile von Ehegatten kommt nur dann in Betracht,
wenn zusatzlich zur ehelichen Lebensgemeinschaft Beweisanzeichen fiir eine enge Zweck- und
Wirtschaftsgemeinschaft und daraus folgend fiir eine gleichgerichtete wirtschaftliche
Interessenlage der Ehegatten sprechen.

(wann solche Beweisanzeichen zu bejahen bzw. zu verneinen sind, siehe Erlass § 15/3.)

e Sofern ein Ehegatte nur an der Besitzgesellschaft und der andere Ehegatte nur am
Betriebsunternehmen beteiligt ist (Wiesbadener Modell), ist auch bei Vorliegen von
Beweisanzeichen fir gleichgerichtete wirtschaftliche Interessen der Ehegatten nicht von einer
Betriebsaufspaltung auszugehen, weil keine Beherrschung der ehegattenverschiedenen
Gesellschaften aufgrund von Anteilsbesitz vorliegt.

Personelle Verflechtung bei Eltern und (minderjahrigen) Kindern

siehe auch R 15.7 VIII EStR

Nach den Grundsatzen der Personengruppentheorie erfolgt Zusammenrechnung der Anteile von
Eltern und (minderjahrigen) Kinder, wenn Beteiligung in beiden Unternehmen. Auf Fragen der
Vermogenssorge kommt es in diesem Zusammenhang nicht an (Vermutungsregel).

Eine lediglich auf den Familienverhaltnissen beruhende Zusammenrechnung scheidet dagegen aus.
Im Ubrigen Zurechnung der Anteile minderjihriger Kinder nur bei Vorliegen von Beweisanzeichen.

Ein solches Beweisanzeichen sieht die Finanzverwaltung in der elterlichen Vermégenssorge.
Einzelheiten siehe R 15.7 VIII EStR, anders BFH v. 14.04.2021 (siehe unten).

BEACHTE:

Mit Volljahrigkeit endet Vermogenssorge der Eltern, also Wegfall der hieraus abgeleiteten
gleichgerichteten Interessen von Eltern und Kind. Entfallt dadurch personelle Verflechtung, kommt es
zu einer Betriebsaufgabe, es sei denn, Gewerblichkeit des Besitzunternehmens kann noch aus einem
anderen Grund hergeleitet werden.

Soweit die personelle Verflechtung entfallt, gewahrt H 15.7 VIII ,,Wegfall...” EStH unter Verweis auf R
16 1l S. 3 EStR aus Billigkeitsgriinden auf Antrag ein Wahlrecht zur Fortsetzung der gewerblichen
Vermietung im Rahmen einer Betriebsverpachtung. Dabei sind die (engen) Voraussetzungen der
Betriebsverpachtung ohne Bedeutung .
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BEISPIEL

M und W sind verheiratet. K ist ihr Kind. M und W haben gemeinsam die Vermégenssorge fiir K.

VERMIETUNG EINER WESENTLICHEN BETRIEBSGRUNDLAGE

von . an
M+W-GbR > MWC-GmbH
Einstimmigkeit Einfache Mehrheit
(M= 50%, W= 50%) (M=20%, W=20%, K=15%, C=45%)

Personengruppentheorie: gleichgerichtete Interessenlage von M+W wird vermutet. Die Anteile von
M+W werden zusammengerechnet. M+W ,halten” in der GbR die Einstimmigkeit. Sie halten aber
in der GmbH NICHT die einfache Mehrheit.

Kénnen die Anteile von K seinen Eltern zugerechnet werden?

Da beiden Eltern die Vermdgenssorge fiir K zusteht, ist sein Anteil den Eltern zuzurechnen.
Demnach liegt personelle V. und damit eine BAS liegt vor, R 15.7 VIII S. 2 EStR

Siehe auch folgende Rechtsprechung:
e BFHv. 01.07.2003:

Wird im Gesellschaftsvertrag einer GbR die Fliihrung der Geschafte einem Gesellschafter allein
Ubertragen, so beherrscht dieser Gesellschafter die Gesellschaft auch dann, wenn nach dem
Gesellschaftsvertrag die Beschllisse einstimmig zu fassen sind. Das gilt auch, wenn dieser
Gesellschafter die Betriebsgesellschaft zusammen mit einem weiteren Gesellschafter beherrscht,
soweit beide Gesellschafter als Personengruppe sowohl an der Besitz- als auch an der
Betriebsgesellschaft eine Mehrheit besitzen

e BFHv. 30.11.2005:

Beherrscht ein Besitzunternehmer die Betriebskapitalgesellschaft in der Weise, dass er zwar (iber
die einfache Stimmrechtsmehrheit, nicht jedoch liber die im Gesellschaftsvertrag vorgeschriebene
qualifizierte Mehrheit verfligt, er aber als Gesellschafter-Geschaftsfiihrer die Geschafte des
taglichen Lebens beherrscht und ihm die Geschaftsfihrungsbefugnis, vom Fall des Entzugs aus
wichtigem Grund abgesehen, nicht gegen seinen Willen entzogen werden kann, liegt personelle
Verflechtung vor.

e BFHv. 14.04.2021:

Sind sowohl ein Elternteil als auch dessen minderjahriges Kind an der Betriebskapitalgesellschaft
beteiligt, sind die Stimmen des Kindes jedenfalls dann nicht dem Elternteil zuzurechnen, wenn in
Bezug auf die Gesellschafterstellung des Kindes eine Erganzungspflegschaft angeordnet ist.
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Besteuerung des Besitz- und Betriebsunternehmens

Betriebsvermogen des Besitzunternehmens

Wenn Einzelunternehmen

Zum notwendigen BV gehoren:

die dem Betriebsunternehmen zur Nutzung liberlassene wesentliche BGL,

auch alle dbrigen Wirtschaftsgiliter, die zwar keine wesentliche BGL sind, aber in einem
unmittelbaren wirtschaftlichen Zusammenhang mit der Uberlassung der wesentlichen BGL stehen,
also alle Wirtschaftsgiter, die ihre Grundlage im einheitlichen geschaftlichen Betatigungswillen
innerhalb des Besitz- und Betriebsunternehmens haben. (z.B. eine Lizenz, die 19% der Umsatze der
BetriebsU ausmacht, BFH vom 23.9.1998), H 15.7 IV ,,Notw. BV“ EStH.

die Anteile an der Betriebs-GmbH

auch die Anteile an einer Kapitalgesellschaft, die mittelbar einen beherrschenden Einfluss auf die
Betriebskapitalgesellschaft ermoglicht, gehéren zwingend zum notwendigen Betriebsvermogen
des Besitzeinzelunternehmers, H 15.7 VI ,mittelbare Beteiligung” EStH.

Ebenfalls zum notwendigen Betriebsvermogen gehoren die Anteile des Besitzeinzelunternehmers
an einer anderen Kapitalgesellschaft, sofern diese intensive und dauerhafte Geschaftsbeziehungen
zur Betriebskapitalgesellschaft unterhalt, H 15.7 IV ,,Notw. BV* EStH.

Forderungen aus Darlehen, die das Besitzunternehmen dem Betriebsunternehmen gewahrt hat H
15.7 IV ,Notw. BV“ EStH.

SIEHE UBUNGSFALL 2

Wenn Gesellschaft/Gemeinschaft beachte auch

Liegt eine Personengesellschaft vor, gehéren i. d. R. die WG ,der Gesellschaft zum
Gesamthandsvermogen. Wegen § 15 [Il Nr. 1 HS 1 EStG sind WG auch dann notwendiges BV, wenn
diese nicht der Betriebsgesellschaft, sondern Dritten zur Nutzung tiberlassen werden.

Eine Bruchteilsgemeinschaft ist keine Personengesellschaft. Es ist zu unterstellen, dass zumindest
konkludent eine GbR gegriindet wurde. Dann liegt eine GbR ohne Gesamthandsvermdgen vor. Die
WBGL ist anteilig SBV der Gemeinschafter/Gesellschafter beim BESITZunternehmen.

Siehe dazu auch H 15.7 IV ,,MU-BAS” + ,Umfassend gewerbliche BesitzpersG“ EStH

SIEHE UBUNGSFALL 3
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Wertansatz

Bei einer ,unechten BAS war WG bisher PV; dann Einlage der WG gem. § 4 | S. 8 HS 1 EStG.
Bewertung erfolgt gem. § 6 I Nr. 5 i. V. m. Nr. 6 EStG.

Bei einer ,,echten BAS” werden dagegen haufig WG auf das Betriebsunternehmen (bertragen.
Dabei sind grundsatzlich die stillen Reserven aufzudecken.

o Dies gilt auch bei Ubertragung gegen GmbH-Anteile (= Tausch, § 6 VI S. 1 EStG),

Buchwertansatz (Uber § 20 UmwStG scheitert, da nicht samtliche wBGL auf
Betriebsunternehmen tbergehen.

o Auch Aufdeckung stiller Reserven bei verdeckter Einlage (§ 6 VI S.2, es sei denn ,Spezialfall“
des § 6 VI S. 3 EStG).

o Handelt es sich um ein Betriebspersonenunternehmen, ist ein ,,Ubergang” zu Buchwerten in
den Grenzen des § 6 V EStG vorzunehmen.

Betriebseinnahmen des Besitzunternehmens

Dazu zahlen:

die Pachtzinsen, die vom Betriebsunternehmen fiir die Uberlassung wesentlicher
Betriebsgrundlagen gezahlt werden.

Gewinnausschittungen der Betriebskapitalgesellschaft an das Besitzunternehmen (bzw. an deren
Gesellschafter). Sie unterliegen dem Teileinkiinfteverfahren (§ 3 Nr. 40S. 1d)i. V. m. S. 2 EStG).

BEACHTE: Dies gilt auch fiir Anspriiche, soweit sie Zeitrdaume vor Begriindung der
Betriebsaufspaltung betreffen und der Gewinnverteilungsbeschluss erst
nach Begriindung der Betriebsaufspaltung gefasst wurde. (H 15.7 IV
»Gewinnausschiittungen” EStH)

Ertrage aus Darlehen oder aus anderen WG, die zum BV gehoren

KEINE Betriebseinnahme ist das Geschaftsfiihrergehalt

Gehort — soweit angemessen — zu Einklnften gem. § 19 EStG. Wenn aber ,Gehalt” als VGA zu
qualifizieren ist, gehort dieser Teil zu den gewerblichen Einkiinften des Besitzunternehmens (dann

Teileinklinfteverfahren)
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Betriebsausgaben des Besitzunternehmens

Dazu zahlen:

e die laufenden Betriebskosten fiir die wBGL sowie die anderen WG, die dem BV des BesitzU

zuzuordnen sind.

e Bei AfA fiir ins BV eingelegte Gebdude, denkean § 71S. 5EStGi.V.m. § 71V S. 1 HS 2 EStG.

e Zinsen firr betriebliche Verbindlichkeiten, insbesondere fiir Finanzierungsdarlehen fiir WG, die

zum BV gehoren.

e Stehen Kosten im wirtschaftlichen Zusammenhang mit der Beteiligung an KapG, denke an § 3c Il
S. 1EStG und siehe nachsten Punkt.

EI Behandlung von uniblichen Miet-/Pachtzinsen gegeniiber Betriebs-GmbH

Ist Pacht ZU HOCH

Ist Pacht ZU NIEDRIG

ABER ab VZ 2015

VGA . H. v. des unangemessenen Anteils
liegt keine verdeckte Einlage vor! (R 8.9 KStR)

Aufteilung in teilweise entgeltliche und teilweise unentgeltliche
Nutzungstberlassung.

Soweit entgeltliche Nutzungsiiberlassung vorliegt, sind die BA
uneingeschrankt abziehbar.

Soweit die Nutzungsiberlassung unentgeltlich erfolgt, sind
darauf entfallende Aufwendungen tber §3c Il S. 1 EStG nur zu
60% abziehbar. AUSNAHME:

Substanzbezogene Aufwendungen, vgl. Erlass §3¢/1 Rz. 8.

ABER: Gem. § 3c Il S. 6 EStG generell nur 60%-Abzug der Kosten,
soweit sie auf die unentgeltliche Nutzungsiiberlassung entfallen,
wenn der Steuerpflichtige zu mehr als 25% an der
Betriebskapitalgesellschaft beteiligt ist.

Bei NACHTRAGLICHEM VERZICHT AUF PACHT ist zu unterscheiden:

o werthaltiger Teil fihrt zu verdeckter Einlage, also Erhéhung des § 27 KStG-Kontos und
nachtragliche AK auf die Anteile am Betriebsunternehmen

o wertloser Teil flhrt bei Betriebsgesellschaft zu a.o. Ertrag, bei Besitzunternehmen zu a.o.

Aufwand.

SIEHE UBUNGSFALL 4
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Beendigung der Betriebsaufspaltung
Die Betriebsaufspaltung endet, wenn die sachliche oder personelle Verflechtung entfallt.

Endet eine Betriebsaufspaltung, fiihrt dies grundséatzlich zu einer Betriebsaufgabe (§ 16 Il EStG)
verbunden mit einer Realisierung der stillen Reserven.

Liegen die Voraussetzungen fir eine Betriebsaufspaltung nicht mehr vor, hat das Besitzunternehmen
keinen Gewerbebetrieb mehr; es bezieht fortan Einkilinfte aus Vermietung und Verpachtung sowie aus
Kapitalvermogen. Griinde fiir Beendigung der Betriebsaufspaltung kdnnen sein z. B.:

Wegfall der personellen Verflechtung durch Erbfall oder

e Ubertragung nur der Anteile an der Betriebs-GmbH im Wege der vorweggenommenen
Erbfolge

o Eroffnung des Insolvenzverfahrens liber das Vermogen der Betriebs-GmbH, da gem. § 81 InsO
der Insolvenzverwalter die alleinige Verfligungs- und Verwaltungsbefugnis erlangt.

Wegfall der sachlichen Verflechtung durch Beendigung des Nutzungsverhaltnisses oder
e VerauBerung der wesentlichen Betriebsgrundlage an Dritte oder Betriebsunternehmen

e Uberlassene Wirtschaftsgiiter verlieren die ,wesentliche” Bedeutung

Keine Betriebsaufgabe, wenn die BesitzU aus anderen Griinden weiterhin Gewerbebetrieb ist (z.B.
wegen einer anderen ,echten” gewerblichen oder anderen ,,Gewinn-Einklinfte“-Tatigkeit auf Grund
gewerblicher Pragung).

Auch keine Betriebsaufgabe, wenn die Einstellung der gewerblichen Tatigkeit nur als
Betriebsunterbrechung zu beurteilen ware. Eine Betriebsunterbrechung ist anzunehmen, wenn die
betriebliche Tatigkeit vortibergehend ruht und die wBGL zurilickbehalten werden, so dass der Betrieb
jederzeit wieder aufgenommen werden konnte.

Die Betriebsunterbrechung kann auch darin bestehen, dass der Betriebsinhaber die wBGL verpachtet.
Gibt er keine Aufgabeerklarung ab, ist davon auszugehen, dass er beabsichtigt, den unterbrochenen
Betrieb kiinftig wieder aufzunehmen, sofern die zurlickbehaltenen Wirtschaftsgiiter dies ermdoglichen,
H 16 Il ,Betriebsunterbrechung — 1. Spiegelstrich” EStH.

e Maligebend ist dabei auf die sachlichen Erfordernisse des Betriebs abzustellen (sog.
funktionale Betrachtungsweise). Entscheidend sind die Verhaltnisse des verpachtenden, nicht
des pachtenden Unternehmens, H 16 V ,wBGL" EStH.

e Sofern lediglich ein Betriebsgrundstiick, gegebenenfalls in Verbindung mit
Betriebsvorrichtungen, verpachtet wird, so liegt nur dann eine Betriebsverpachtung vor, wenn
das Grundsttick die alleinige wBGL darstellt. Dies ist bei GroRR- und Einzelhandelsunternehmen
regelmaRig der Fall, da sie dem Gewerbe das Geprage geben. Anders als etwa bei dem
produzierenden Gewerbe, H 16 V ,,Betriebsgrundstiick als alleinige wBGL" EStH.
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Die Grundsatze des Verpachterwahlrechts gelten auch in Falle einer unechten BAS, H 16 I
,Beendigung....“ und H 16 V ,Verpachterwahlrecht” EStH: BFH vom 17.04.2019 (Wegfall der pers.
Verflechtung). Die Grundsatze flr Betriebsunterbrechung gelten gleichdermaBRen, H 16 I
,Beendigung....“: BFH 14.03.2006 (Wegfall der sachl. Verflechtung).

Stimmrechtsverbot/-ausschluss

Sie kénnen vertraglich vereinbart sein (Gesellschaftsvertrag priifen!!) oder sich aus Gesetz ergeben,
z.B.: § 181 BGB, § 47 IV GmbHG.

Dabei unterliegen die mehrheitlich beteiligten Besitzgesellschafter, die zugleich - allein oder
mehrheitlich - Betriebsgesellschafter sind, wegen bestehender Interessenkollision im
Besitzunternehmen insoweit einem Stimmrechtsverbot, als es sich um die Vornahme von
Rechtsgeschaften zwischen der Besitzgesellschaft mit der Betriebskapitalgesellschaft handelt. Die
Annahme eines solchen Verbots hatte zur Folge, dass in diesen Angelegenheiten allein der oder die
"Nur-Besitzgesellschafter" handelte(n).

Das Steuerrecht stellt auf die tatsachliche Handhabung des Stimmrechtsausschlusses ab. Danach
beherrschen die Doppelgesellschafter regelmaBig das Besitzunternehmen, wenn ein
Stimmrechtsverbot dieser Gesellschafter tatsiachlich nicht praktiziert wird. (H 15.7 VI
,Stimmrechtsausschluss” EStH)

Stimmrechtsbindungsvertrage und Stimmrechtsvollmachten

Die Instrumente Stimmrechtsbindungsvertrag oder unwiderrufliche Stimmrechtsvollmacht kénnen
zur Schaffung oder Verhinderung personeller Verflechtung eingesetzt werden. Unter Stimmbindung
ist die rechtsgeschaftliche Bindung der Stimmrechtsmacht zu verstehen, wobei die ,gebundenen”
Stimmen demjenigen zugerechnet werden, der weisungsbefugt ist.

Faktische Beherrschung

Auch ohne bzw. ohne ausreichende gesellschaftsrechtliche Beteiligung an dem Besitz- und dem
Betriebsunternehmen kann eine Beherrschungsidentitdt aufgrund tatsachlicher Beherrschung
gegeben sein, z. B. wenn der gesellschaftsrechtlich Beteiligte nach den Umstdnden des Einzelfalls
darauf angewiesen ist, sich dem Willen eines anderen so unterzuordnen, dass er keinen eigenen
geschaftlichen Willen entfalten kann.

IN KLAUSUREN AURERST UNWAHRSCHEINLICH!
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Auswirkungen auf andere Steuergebiete

Gewerbesteuer (ausgewdhlte Punkte)

Da Besitz- und Betriebsunternehmen zwei selbststiandige Unternehmen i.S.v. § 2 1 S. 1 GewStG
darstellen, unterliegen beide der Gewerbesteuer.

Fiir das Besitzunternehmen gilt das auch dann, wenn zwar einerseits die Voraussetzungen fiir eine
Betriebsverpachtung im Ganzen vorliegen (dann eigentlich als ,ruhender Gewerbebetrieb” keine
GewSt-Pflicht, R 2.2 GewStR), diese aber durch eine Betriebsaufspaltung Gberlagert werden, H 2.2
,Verpachtung eines....” GewStH.

Hinzurechnung

Auf Grund der Selbststandigkeit beider Unternehmen sind Vertrage zwischen beiden zu beachten.
Hinzurechnung bei Betriebsunternehmen
Gem. §8 Nr.1 Buchst.d, e und f GewStG erfolgt Hinzurechnung bei Mieten und Pachten fir

bewegliche Wirtschaftsgliter mit 20 % und bei unbeweglichen mit 50 % bzw bei Lizenzen mit 25%.

Kiirzungen

Das Besitzunternehmen kann sich nicht auf die erweiterte GewSt-Kiirzung des § 9 Nr. 1 Satz 2 GewStG
berufen, auch wenn es allein eigenen Grundbesitz verwaltet, da nach Auffassung der Rspr. und
Fin.Verw. das Besitzunternehmen eine gewerbliche Tatigkeit entfalte, siehe R9.2 11 S. 4 GewStRi. V. m.
H 9.2 Il ,Betriebsaufspaltung” GewStH

Beachte Schachtelprivileg (§ 9 Nr. 2a GewStG).

Umsatzsteuer

IdR liegt zwischen Besitz- und Betriebsunternehmen Organschaft vor, so dass Umsatze zwischen
beiden Unternehmen nicht steuerbare Innenumsatze darstellen. (A 2.8 Vib UStAE)
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Ubungsfille

Allgemeiner Hinweis: Gewinneinkiinfte sind durch BVV zu ermitteln.

Fall 1 (Systemfall):
X hat im PV ein Blirogrundstiick
(Anschaffung am 01.01.01 fir AK 1.200.000 €, davon GruBo 300.000 €, Baujahr 1990).

X vermietet seit dem Erwerb an die Z-GmbH (lbliche Miete, ,,normale” If. Kosten).

Anfang 03 erwirbt X von Z 100% Anteile an der Z-GmbH fiir 200.000 €.
Teilwerte in 03: Anteile 200.000 €, GruBo 400.000 €, Gebdude 950.000 €.

Im November wird eine Vorabausschiittung beschlossen. Der Uberweisungsbetrag an X betrigt
30.000 € (nach Einbehalt von KapESt, SolZ wird aus Vereinfachungsgriinden nicht bericksichtigt), der
ihm Mitte Dezember 03 gutgeschrieben wird.

Den Kauf der Z-GmbH Anteile hat X vollstandig fremdfinanziert. DA-Zinsen 10.000 € pro Jahr.

Einkiinfte des X?

Fall 2 (Systemfall):

X besitzt ein Blrogrundstiick, das er am 01.01.01 fir AK 1.200.000 € (davon entfallen auf GruBo
300.000 €, Baujahr 1990) angeschafft und seinem PV zugeordnet hat.

X vermietet seitdem an die Z-GmbH flir monatlich 8.000 € (lbliche Miete, plinktlich bezahlt zum
Monatsanfang). X tragt monatliche Betriebskosten i. H. v. 3.000 € (pinktlich bezahlt zum Monatsende)

Anfang 06 erwirbt X von Z die 100% Anteile an der Z-GmbH fiir 200.000 €. X hat den Kauf der Z-GmbH
Anteile fremdfinanziert. DA-Zinsen 10.000 € pro Jahr.

X ist ferner an der Y-GmbH mit 20% (AK=50.000 €, TW in 06= 60.000 €) beteiligt, die eine der
wichtigsten Zulieferfirmen fir die Z-GmbH ist. Im Nov. 06 beschlieit die Y-GmbH eine
Vorabausschiittung. Die Y-GmbH Uberweist nach Einbehalt von KapESt Ende November an X ist
30.000 € (ohne SolZz).

Teilwerte in 06: Anteile 200.000 €, GruBo 400.000 €, Gebdude 990.000 €.

Einkiinfte des X in 06?
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Fall 3 (Systemfall):

Mama besitzt 3 Immobilien, die sie vermietet.
Immobilie 1 an X

Immobilie 2an'Y

Immobilie 3 an die A+B-GmbH (A und B = Téchter von Mama, beide 30 Jahre alt, Anteile jeweils 50%).

Mama verschenkt Immobilien 1-3 Anfang Mai an ihre Kinder A und B zu je %. Mietverhaltnisse bleiben.

Einkiinfte von Mama, A und B?

Fall 4 (der Examensfall):

A und B vermieten ihr Blirogrundstilick (Baujahr 1980), dass sie Anfang des Jahres 01 von V fir
1.000.000 € erworben haben (Anteil GruBo davon 400.000 €), an die Firma Miiller zu einer ortsliblichen
Miete.

Aber seit dem 01.07.01 des Jahres vermieten A und B an ihre GmbH (A hélt 75% Anteile, B halt 25%,
Nennkapital= AK = 100.000 €, also fir A = 75.000 €, fiir B = 25.000 €). Die GmbH hat dort ihren Sitz und
betreibt im Gebaude den Verkauf von HiFi-Geraten.

Miete pro Monat ab dem 01.07.01 8.000 €

(ortsublich waren 10.000 €)

laufende Kosten pro Monat 2.000 €
Reparaturen im Oktober 01 6.000 €
Der GruBo hat Anfang Juli 01 einen Teilwert i. H. v. 450.000 €
das Gebdude i. H. v. 600.000 €
Die GmbH hat einen Teilwert von 200.000 €

Einkiinfte aus der Vermietung ab Juli 01?
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Losungsvorschlage:

Fall 1 (Systemfall) - Losungsvorschlag:

X erzielt mit der Vermietung des Blirogebaudes seit Anfang 03 Einklinfte aus Gewerbebetrieb gem. § 2
IS.1Nr.2i.V.m. §151S. 1 Nr. 1 EStG. Die Vermietung wird in diesem Fall nicht mehr als bloR3e
Vermogensverwaltung, sondern als gewerbliche Tatigkeit angesehen (§15 Il EStG), da die
Voraussetzungen der Betriebsaufspaltung vorliegen. Insoweit sind die Einklinfte aus VuV subsidiar,
§ 21 Ill EStG.

X ist Alleineigentliimer sowie Alleinvermieter des Biirogrundstiicks und Alleingesellschafter der GmbH
Er beherrscht damit sowohl das Besitz- als das Betriebsunternehmen derart, dass er in der Lage ist,
einen einheitlichen geschaftlichen Betatigungswillen ausiiben; es liegt somit personelle Verflechtung
zwischen X und der GmbH vor.

Es ist ebenfalls eine sachliche Verflechtung gegeben, da das vermietete Grundstiick die funktional
wesentliche Betriebsgrundlage der GmbH darstellt. Es handelt sich zumindest um eine der
wesentlichen Betriebsgrundlagen.

Gem. § 2 11 S. 1 Nr. 1 EStG sind Einkiinfte aus Gewerbebetrieb der Gewinn. Die Gewinnermittlung ist
gem. § 4 | EStG vorzunehmen.

Da das vermietete Blrogrundstiick die sachliche Verflechtung begriindet, ist es als notwendiges BV
einzulegen, § 4 1 S. 8 HS 1 EStG, und dabei zu bewerten nach § 6 | Nr. 5, Nr. 6 EStG. Die Einlage des
Grund und Bodens erfolgt mit dem Teilwert, héchstens mit den AK/HK (vgl. § 6 INr. 5S. 1 HS 2 a) EStG),
da vorliegend die Anschaffung innerhalb der letzten drei Jahre vor Einlage stattgefunden hat.

Einlage GruBo mit AK 300.000 €

Die Einlage des Geb&udes als abnutzbares WG erfolgt mit dem Teilwert, héchstens mit den AK/HK
abzliglich AfA fur den Zeitraum von Anschaffung bis Einlage (vgl. § 6 INr.5S. 1 HS 2 a)i.V.m. S.2
EStG), da vorliegend die Anschaffung innerhalb der letzten drei Jahre vor Einlage stattgefunden hat.

Bisher gehorte das Blrogebaude zum Privatvermoégen von X, wo er im Rahmen von VuV AfA gem. § 7
IV'S. 1 HS 1 Nr. 2 a) EStG geltend machen konnte fiir die Zeit von Anfang 01 bis Ende 02 (= 24 Monate)

2 % von 900.000 € = 18.000 € x 2 Jahre = 36.000 €.

900.000 € ./. 36.000 € = 864.000 € fortgefiihrte AK

Da der Teilwert im Einlagezeitpunkt hoher ist, ist mit den fortgeflihrten AK einzulegen.

Der Betrag stellt auch die AfA — Bemessungsgrundlage dar, § 7IVS. 1 HS 2 EStGi.V.m. § 71 S. 5 EStG.

Ebenso werden die GmbH-Anteile notwendiges BV, da auch sie die Betriebsaufspaltung begriinden.
Die Einlage der GmbH-Anteile erfolgt mit dem Teilwert, hochstens mit den Anschaffungskosten, da es
sich um eine Beteiligungi. S. v. § 17 EStG handelt (vgl. § 6 I Nr. 5S. 1 HS 2 b) EStG).
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Einlage GmbH-Anteile mit AK 200.000 €

Das Darlehen (DA) wurde zur Finanzierung der Anteile aufgenommen. Da diese nunmehr BV sind, stellt
das DA eine Betriebsschuld dar, H 4.2 XV ,,Betriebsschuld” EStH. Es ist gem. § 6 V Nr. 5S. 1 HS 1 EStG
mit dem Teilwert = Nennwert einzulegen i. H. v. XXXXXX.

Eine Abzinsung unterbleibt, da verzinsliche Verbindlichkeit; § 6 | Nr. 3 S. 2 EStG.

Als Betriebseinnahmen/Betriebsausgaben sind zu erfassen:

Mieteinnahmen nach § 151S. 1 Nr. 1 EStG

Miete x 12 Monate = BE XXXXX €
laufende Aufwendungen = BA, § 4 IV EStG J.oyyyyy €
AfA fir 03 somit

864.000 € x 3% (da jetzt Betriebsgrundstiick und Voraussetzungen

des § 71V S. 1 HS 1 Nr. 1 EStG vorliegen) ./.25.920€

Die Vorabausschiittung stellt ebenfalls BE des Besitzunternehmens dar, da die Anteile zum BV gehoren.
Einklinfte aus Kapitalvermégen sind subsididr. Dabei ist das TEV zu beachten. (§ 20 Nr. 1i. V. m. § 20
VIIIi.V.m.§151S.INr.1i.V.m.§3Nr.40S.1d)i.V.m. § 3Nr.40S. 2 EStG).

Der Zeitpunkt der tatsachlichen Gutschrift auf dem Konto ist unmaligeblich, da mangels
Uberschusseinnahme nicht das Zuflussprinzip (§ 11 EStG), sondern periodengerechte Abgrenzung
gem. § 252 | Nr. 5 HGB gilt. Der Anspruch auf Auszahlung (Forderung) ist im Zeitpunkt der Entstehung
gewinnerhohend zu erfassen. Maligeblich ist der Zeitpunkt des Gewinnverwendungsbeschlusses!

Die insoweit von der GmbH einbehaltene KapESt (§ 431S. 1 Nr.1,1Vi.V.m. §43al1S.1Nr.1;§431S.
3i.V.m. §43allS. 1EStG, § 44 1S. 1 EStG) mindert die Einnahmen nicht (§ 12 Nr. 3 EStG), ist aber
spater auf die festzusetzende ESt gem. § 36 Il Nr. 2 EStG anzurechnen. Die Abgeltungswirkung tritt
nicht ein, § 43 V S. 2 EStG.

Hier sind also als BE 40.000 € zu erfassen. +40.000 €
Gem. § 3 Nr. 40 S. 1 d) EStG sind davon 40% steuerfrei und daher auRerbilanziell abzuziehen.

./. 16.000 €
Die Darlehenszinsen stellen BA dar ./. 10.000 €

Sie stehen mit den GmbH-Anteilen in wirtschaftlichem Zusammenhang. Der Aufwand ist zu 40% nicht
bertcksichtigungsfahig, § 3c Il S. 1 EStG.

AulRerbilanzielle Korrektur +4.000 €

Gewinn aus Besitzunternehmen zzzzz2 €
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Fall 2 (Systemfall) - Losungshinweise:

X erzielt mit der Vermietung des Blirogebaudes seit Anfang 06 Einkiinfte aus Gewerbebetrieb gem. § 2
I'S.1 Nr.2i.V.m. §151S. 1 Nr. 1 EStG. Die Vermietung wird in diesem Fall nicht mehr als
Vermogensverwaltung, sondern als gewerbliche Tatigkeit angesehen (§15 Il EStG), da die
Voraussetzungen der Betriebsaufspaltung vorliegen. Insoweit sind die Einkiinfte aus VuV subsidiar,
§ 21 Ill EStG.

Als Alleineigentimer bzw. Alleinvermieter des Bilirogrundstiicks und als Alleingesellschafter der GmbH
beherrscht X sowohl das Besitz- als auch das Betriebsunternehmen derart, dass er in der Lage ist, einen
einheitlichen geschaftlichen Betatigungswillen ausiliben; es liegt somit personelle Verflechtung
zwischen X und der GmbH vor. Es ist ebenfalls eine sachliche Verflechtung gegeben, da das vermietete
Grundstick die (funktional) wesentliche Betriebsgrundlage der GmbH darstellt. Es handelt sich
zumindest um eine der wesentlichen Betriebsgrundlagen.

Gem. § 2 11 S. 1 Nr. 1 EStG sind Einklinfte aus Gewerbebetrieb der Gewinn. Die Gewinnermittlung ist
gem. § 4 | EStG vorzunehmen.

Da das vermietete Blrogrundstiick die sachliche Verflechtung begriindet, ist es als notwendiges BV
einzulegen und dabei zu bewerten nach § 6 | Nr. 5, Nr. 6 EStG. Die Einlage des Grund und Bodens
erfolgt mit dem Teilwert (vgl. § 6 I Nr. 5 5. 1 HS 1 EStG). Eine Begrenzung auf max. die AK findet nicht
statt, da vorliegend die Anschaffung auRerhalb der letzten drei Jahre vor Einlage stattgefunden hat.

Einlage GruBo mit TW 400.000 €

Die Einlage des Gebaudes als abnutzbares WG erfolgt ebenfalls mit dem Teilwert, (vgl. § 6 INr.55. 1
HS 1i. V. m. S. 2 EStG), da vorliegend die Anschaffung auRRerhalb der letzten drei Jahre vor Einlage
stattgefunden hat (siehe oben). 990.000 €

Ebenso werden die Z-GmbH-Anteile notwendiges BV, da auch sie die Betriebsaufspaltung begriinden.
Die Einlage der Z-GmbH-Anteile erfolgt mit dem Teilwert, max. mit den Anschaffungskosten, da es sich
um eine Beteiligungi. S. v. § 17 EStG handelt. (vgl. § 6 I Nr. 5S. 1 HS 2 b) EStG)

Gleiches gilt fir die Anteile an der Y-GmbH. Da diese fiir die Z-GmbH eine wichtige Zulieferfirma
darstellt, H 15.7 IV ,,notwendiges BV“ EStH. Die Einlage erfolgt ebenfalls mit den AK (siehe oben).

Einlage Z-GmbH-Anteile mit AK 200.000 €
Einlage Y-GmbH-Anteile mit AK 50.000 €

Als passives BV ist das Darlehen zu erfassen, das zur Finanzierung der AK der Z-GmbH Anteile dient (H
4.2 XV ,Betriebsschuld” EStH). Die Einlage erfolgt mit dem Nennwert (§ 6 | Nr. 5 S. 1 EStG). Eine
Abzinsung unterbleibt, da verzinsliche Verbindlichkeit; § 6 I Nr. 3 S. 2 EStG.
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Als Betriebseinnahmen/Betriebsausgaben sind zu erfassen:

Mieteinnahmen nach § 15 | Nr. 1 EStG

Miete x 12 Monate = BE,hier 12 x 8.000 € 96.000 €
laufende Aufwendungen = BA, § 4 IV EStG, 12 x 3.000 ./.36.000 €

Fiir Bestimmung der AfA-BMG ist gem. § 71S.5EStGi.V.m. § 71V S. 1 HS 2 EStG der Einlagewert um
die bei VuV bisher gehorte geltend gemachte AfA gem. § 7 IV S. 1 HS 1 Nr. 2 a EStG zu mindern
hochstens auf die fortgefiihrten AK i. H. v. 810.000 € (900’ ./. 5 x 2% AfA)

Der Einlagewert gekiirzt um die bei VuV geltend gemacht AfA betragt 990.000 ./. 90.000 = 900.000 €

AfA fiir 06 somit 900.000 € x 3% (da jetzt Betriebsgrundstiick und Voraussetzungen des § 71V S. 1 HS 1
Nr. 1 EStG vorliegen) ./.27.000 €

Die Vorabausschittung der Y-GmbH stellt ebenfalls BE des Besitzunternehmens dar, da die Anteile
zum BV gehoren. Einklnfte aus Kapitalvermodgen sind subsididr. Dabei ist das TEV zu beachten. (§ 20 |
Nr.1i.V.m.§20VIIli.V.m.§151S.1Nr.1i.V.m.§3 Nr.40S.1d)i.V.m. § 3Nr.40S. 2 EStG).

Die insoweit von der GmbH einbehaltene KapESt (§ 43 INr. 1, IVi.V.m. §43alS. 1 Nr.1;§431S. 3.
V.m. §43allS. 1EStG, § 44 15S. 1 EStG) mindert die Einnahmen nicht (§ 12 Nr. 3 EStG), ist aber auf die
festzusetzende ESt gem. § 36 Il Nr. 2 EStG anzurechnen. Die Abgeltungswirkung tritt nicht ein, § 43 V
S. 2 EStG.

Hier sind also als BE 40.000 € zu erfassen. +40.000 €
AuBerbilanzieller Abzug auf Grund des TEV. /. 16.000 €
Hinweis:

Der Zeitpunkt der tatsdchlichen Gutschrift auf dem Konto ist unmafgeblich, da mangels
Uberschusseinnahme nicht das Zuflussprinzip (§ 11 EStG), sondern periodengerechte Abgrenzung gem.
§ 252 | Nr. 5 HGB gilt. Der Anspruch auf Auszahlung (Forderung) ist im Zeitpunkt der Entstehung
gewinnerhéhend zu erfassen. Maf3geblich ist der Zeitpunkt des Gewinnverwendungsbeschlusses!

Die DA-Zinsen stellen BA dar, ./. 10.000 €
sie sind aber gem. § 3c Il S.1 EStG zu 40% nicht berlicksichtigungsfahig, +4.000 €
da sind in wirtschaftlichem Zusammenhang mit steuerfreien Einnahmen aus der GmbH-Beteiligung
stehen.

Gewinn aus Besitzunternehmen 51.000 €
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Fall 3 (Systemfall) - Losungshinweise:

Vermietung bis Ende April 01 durch Mama

Mit der Vermietung der drei Immobilien bis Ende April 01 erzielt Mama Einkiinfte aus Vermietung und
Verpachtung gemaB § 21S. 1 Nr. 6 EStGi. V. m. § 211S. 1 Nr. 1 EStG.

Eine gewerbliche Tatigkeit wird auch nicht dadurch erreicht, dass die Grundsdtze der
Betriebsaufspaltung anzuwenden waren (im Zeitraum bis Ende April 01!).

Die Immobilie 3 wird zwar an die GmbH zur Nutzung Uberlassen und stellt flr sie eine (funktional)
wesentliche Betriebsgrundlage dar, so dass dann eine sachliche Verflechtung zu bejahen ist.

Aber Mama ist nicht an der GmbH beteiligt, so dass eine personelle Verflechtung nicht gegeben ist.

Die Einkiinfte sind der Uberschuss der Einnahmen (§ 8 EStG) tiber die Werbungskosten (§ 9 EStG), § 2 1I
S. 1 Nr. 2 EStG.

Vermietung ab Mai 01 durch A+ B

Mit der Vermietung der Immobilie 3 an ihre GmbH erzielen A und B ab Mai 01 Einklinfte aus
Gewerbebetrieb gem. §21S. 1 Nr.2i.V.m. § 151S. 1 Nr. 2 EStG.

Die Vermietung ist mehr als blofSe Vermogensverwaltung, namlich Gewerbebetrieb i. S. v. § 15 Il EStG,
da die Voraussetzungen einer Betriebsaufspaltung vorliegen (H 15.7 IV , Aligemeines” EStH).

Insoweit sind die Einkiinfte aus VuV subsidiar, § 21 Il EStG.

Die erforderliche sachliche Verflechtung ist vorliegend zu bejahen, da die der GmbH zur Nutzung
Uberlassene Immobilie ihr alleiniger Geschaftssitz (wird unterstellt) und somit (zumindest) eine ihrer
(funktional) wesentlichen Betriebsgrundlagen darstellt (H 15.7 ,,wesentliche Betriebsgrundlage” EStH).

Auch die personelle Verflechtung liegt vor. A und B als Personengruppe sind als Bruchteilsgemeinschaft
sowohl alleinige Eigentimer (besser: Vermieter) der Immobilien als auch alleinige Gesellschafter der
GmbH und damit sowohl in der Besitzunternehmung wie auch in der Betriebs-GmbH beherrschend in
dem Sinne, dass sie in der Lage sind, einen einheitlichen geschaftlichen Betatigungswillen
durchzusetzen.

A und B haben zu je % Miteigentum erworben. Da A und B gemeinsam Vermieter sind, miisste in der
Bruchteilsgemeinschaft eine taugliche Besitzunternehmung zu sehen sein. Da eine
Bruchteilsgemeinschaft keine Personengesellschaft ist, ist zu unterstellen, dass zumindest konkludent
eine GbR gegriindet wurde. Sie sind somit Gesellschafter einer Personengesellschaft, sind zur
Geschaftsfiihrung befugt, haben also Mitunternehmerinitiative, sind beteiligt am Gewinn und Verlust
inkl. stiller Reserven, tragen also Mitunternehmerrisiko. Sind also als Mitunternehmer anzusehen, § 15
I S. 1 Nr. 2 EStG, H 15.7 IV ,MU-BAS” und H 15.7 IV ,jumfassend gewerbliche...” sowie H 15.8 |
LHAllgem.”, ,MU-Risiko” und ,, MU-Initiative” EStH.
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Die Einkiinfte sind gem. § 2 Il S. 1 Nr. 1 EStG der Gewinn, der grundsatzlich durch
Betriebsvermogensvergleich zu ermitteln ist. Anhaltspunkte dafiir, dass A und B die vereinfachte
Gewinnermittlung i. S. v. § 4 1l EStG gewahlt haben, ergeben sich aus dem Sachverhalt nicht.

Da die Bruchteilsgemeinschaft das Eigentum an Immobilie 3 nicht auf die GbR lbertragen hat, bleiben
A bzw. B (Mit-) Eigentiimer zu je %. Insoweit werden die Miteigentumsanteile und die GmbH-Anteile
jeweils notwendiges Sonderbetriebsvermogen (1) der Besitz-GbR (R 4.2 Il EStR) von A bzw. B.

Die Miteigentumsanteile an den beiden Ubrigen Grundstlicken bleiben Privatvermoégen, da sie nicht
der GmbH dienen. § 15 Il Nr. 1 EStG ist nicht anwendbar, da die Vermietung der Immobilien 1 +2 und
der Immobilie 3 nicht aus dem Gesamthandsvermogen der GbR heraus stattfindet, vgl. auch H 15.8 V
EStH “Erbengemeinschaft”.
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Fall 4 (der Examensfall) - L6sungshinweise:

Mit der Vermietung des Blirogrundstlicks an ihre GmbH erzielen A und B ab Juli 01 Einkilinfte aus
Gewerbebetriebgem.§21S. 1 Nr.2i.V.m. §151S.1 Nr. 2, Abs. 2 EStG, da ab Juli die Voraussetzungen
einer Betriebsaufspaltung vorliegen und somit die Vermietung (iber die blolRe Vermogensverwaltung
hinausgeht, § 21 Il EStG.

Die erforderliche sachliche Verflechtung ist vorliegend zu bejahen, da das der GmbH zur Nutzung
Uberlassene Ladenlokal ihr alleiniger Geschaftssitz und somit (zumindest) eine ihrer (funktional)
wesentlichen Betriebsgrundlagen darstellt (H 15.7 ,,wesentliche Betriebsgrundlage” EStH).

Auch die personelle Verflechtung liegt vor. A und B als Personengruppe sind alleinige Eigentlimer des
Blirogrundstiicks als auch alleinige Gesellschafter der GmbH und damit sowohl in der
Besitzunternehmung wie auch in der Betriebs-GmbH in der Lage, die Entscheidungen zu bestimmen
also einen einheitlichen geschaftlichen Betatigungswillen durchzusetzen.

A und B haben zu je % Miteigentum erworben. Es ist davon auszugehen, dass A und B (zumindest
konkludent) eine GbR gegriindet haben. Sie betreiben damit einen Gewerbebetrieb und sind als
Mitunternehmer anzusehen, § 151S. 1 Nr. 2 EStG.

Die Einkiinfte sind gem. § 2 Il S. 1 Nr. 1 EStG der Gewinn, der grundsatzlich durch
Betriebsvermogensvergleich zu ermitteln ist. Anhaltspunkte dafiir, dass A und B die vereinfachte
Gewinnermittlungi. S. v. § 4 lll EStG gewahlt haben, ergeben sich aus dem Sachverhalt nicht. Es erfolgt
eine zweistufige Gewinnermittlung mittels einheitlicher und gesonderter Feststellung (§§ 17911, 180 |
Nr. 2 a) AO).

Da die Bruchteilsgemeinschaft das Teileigentum am Bilrogrundstiick nicht auf die GbR lbertragen hat,
bleiben A bzw. B (Mit-) Eigentiimer zu je %. Insoweit werden die Miteigentumsanteile und die GmbH-
Anteile jeweils notwendiges Sonderbetriebsvermdgen (1) der Besitz-GbR (R 4.2 Il EStR) von A bzw. B.

Das Gebaude sowie der anteilige GruBo sind gem. §4 1S.8i.V.m. § 61 Nr. 6, Nr. 5S. 1 HS 1 EStG
grundsatzlich mit dem Teilwert einzulegen. Da A und B innerhalb der letzten drei Jahre vor Einlage
erworben haben hochstens mit den AK, § 6 I Nr. 5S. 1 HS 2 a) EStG.

Einlagewert GruBo fiir A bzw. B (1/2 x 400.000 €) 200.000 €

Das Gebaude ist mit dem TW, hochsten mit den fortgefiihrten AK einzulegen, §41S.8i.V.m. § 6 | Nr.
6,Nr.5S.1HS1,HS2a)i.V.m.S. 2 EStG.

Hier mit den fortgefihrten AK. (600.000 € ./. AfA fiir Jan. — Juni = 600.000 € x 2% x 6/12 = 594.000 €)
davon fir A bzw. B je 1/2 297.000 €

Da es sich bei den GmbH-Anteilen um Beteiligungeni. S. v. § 17 EStG handelt, sind diese zwingend mit
den niedrigeren AK einzulegen gem. § 6 I Nr. 6, Nr. 5S. 1 HS 2 b) EStG,

somit fur A mit 75.000 € und fiir B mit 25.000 €.

Der Umstand, dass A und B verbilligt vermieten, stellt die Gewinnerzielungsabsicht nicht in Frage, da
diese (insbesondere bei insgesamt unentgeltlicher Nutzungsiberlassung) im Streben nach hdheren
GmbH-Beteiligungsertragen zu erblicken ist.
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Miete = SBE = 6 x 8.000 € 48.000 €

fir A bzw. B jeweils % = 24.000 €
laufende Kosten = SBA =6 x 2.000 € 12.000 €

fir A bzw. B jeweils % = 6.000 €
Reparatur = SBA = 6.000 €

fir A bzw. B jeweils % = 3.000 €

Bei der Gebaude-AfAist § 7IVS1HS 2i.V.m. |S.5 EStG zu beachten. AfA-BMG ist der Einlagewert
vermindert um die vor Einlage geltend gemachte AfA, mindestens aber die fortgefiihrten
Anschaffungskosten, die hier die AfA-BMG bilden.

AfA gem. § 71V S. 1 HS 1 Nr. 2 a) EStG (Nicht Nr. 1, Baujahr 1980 !!):
594.000 € x 2% x 6/12 5.940 €
bei A bzw. B damit AfA (297.000 € x 2% x 6/12) 2.970€

Die Abzugsfahigkeit der Kosten ist fiir A und B aber unterschiedlich zu beurteilen:
Fir A:

Da das Grundstiick an die GmbH verbilligt vermietet wird und A mit mehr als 25% an der GmbH
beteiligt sind, unterliegen diese Kosten ungeachtet eines wirtschaftlichen Zusammenhangs dem
Teilabzugsverbot des § 3c Il S. 1, S. 6 EStG.

Bei A damit abziehbar:

Laufende Kosten ./. 6.000 €
Reparatur ./.3.000 €
AfA /.2.970 €
Gesamt ./.11.970 €
Also als SBA innerbilanziell zu erfassen: ./.11.970 €

Soweit das Blirogrundstiick unentgeltlich tiberlassen wird (20%) sind die Aufwendungen zu 40% nicht
abziehbar, § 3c 1l S. 1, S. 6 EStG und aulSerbilanziell hinzuzurechnen

11.970 € x 20% = 2.394 € x 40% = (aufgerundet) +958 €
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Zur Erléuterung:

von den 11.970 € sind voll abziehbar 80%,

soweit entgeltlich zur Nutzung liberlassen wird. /. 9.576 €
die restlichen 20%, soweit unentgeltlich zur Nutzung (iberlassen wird,

sind nur zur 60% abziehbar

(§3cllS. 1,S. 6 EStG) = 2.394 € x 60% (abgerundet) /. 1.436 €
Fiir A ergibt sich ein (sonderbetrieblicher) Gewinn aus dem Besitzunternehmen i. H. v. 12.988 €
Fur B:

B ist nur mit genau 25%, aber nicht mit mehr als 25% an der GmbH beteiligt. Soweit unterhalb der
ortsiiblichen Miete zu Nutzung {(berlassen wird, unterstellt die Finanzverwaltung einen
wirtschaftlichen Zusammenhang der Aufwendungen mit der Beteiligung. Die Rechtsprechung lehnt
einen solchen Zusammenhang aber in Bezug auf substanzbezogene Aufwendungen wie
Erhaltungsaufwand und AfA ab.

Bei B unterliegen nur die laufenden Kosten wegen eines wirtschaftlichen Zusammenhangs mit den
GmbH-Anteilen dem Teilabzugsverbot des § 3c Il S. 1 EStG. Die Ubrigen Kosten sind voll abzugsfahig,
da der wirtschaftliche Zusammenhang mit der GmbH-Beteiligung verneint wird, siehe H 3c EStH sowie
Erlass § 3¢/1, Rz. 7 und insbesondere Rz. 8.

Bei A damit abziehbar:

Laufende Kosten ./. 6.000 €
Reparatur ./.3.000 €
AfA /.2.970 €
Gesamt ./.11.970 €
Also als SBA innerbilanziell zu erfassen: .J.11.970 €

Gem. § 3c |l S. 1 EStG nicht abziehbarer Teil der laufenden Kosten,
soweit diese auf die unentgeltliche Nutzung entfallen (auRerbilanzielle Korrektur):

(6.000 € x 20% =) 1.200 € x 40% +480 €
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Zur Erléuterung:

von den 11.970 € sind voll abziehbar 80%,

soweit entgeltlich zur Nutzung liberlassen wird. /. 9.576 €
Laufende Kosten - soweit unentgeltliche Nutzungstiberlassung,

alsoi. H. v. 1.200 € sind wg. § 3c Il S. 1 EStG

nur zu 60% abziehbar (1.200 € x 60%) J.720€
Reparaturaufwendungen und AfA — soweit unentgeltlich Nutzungsiiberlassung —

alsoi. H. v. (3.000 € + 2.970 € x 20% =) 1.194 € stellen substanzerhaltende

Aufwendungen dar, fiir die das Teilabzugsverbot nicht gilt.

also abziehbar /. 1.194 €

Fiir B ergibt sich ein (sonderbetrieblicher) Gewinn aus dem Besitzunternehmeni. H. v. 12.510 €
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