FORT- UND WEITERBILDUNG

Schriftliche StB-Priifung: 1. Prufungstag —
Teilaufgabe zum Erbschaftsteuer- und

Bewertungsrecht

Bewertung und Beglinstigung von Grundvermogen

Dr. Elke Lehmann*

Die Themenauswertung der StB-Priifungsklausuren der letzten zehn Jahre zeigte u. a. auf, dass die Bewertung
und Begiinstigung von Grundvermogen als regelmaRig wiederkehrender Themenschwerpunkt zu den
»,Dauerbrennern® der schriftlichen StB-Priifung gehort. Seit dem 1.1.2023 gelten bekanntlich die neuen
Bewertungsvorschriften fiir Grundvermogen, die damit hochst priifungsrelevant sind. Im Folgenden
werden lhnen daher handlungsorientiert Empfehlungen an die Hand gegeben, worauf Sie sich in Ihrer
Priifungsvorbereitung konzentrieren sollten, um effizient ein Maximum an Punkten erreichen zu konnen.
In die Darstellung flieBen auch Formulierungsvorschlage fiir konkrete Losungsansatze ein.

Uberpriifen Sie im Nachgang zu diesem Beitrag lhren Lernstand und laden Sie die fiir Sie bereitgestellte
Ubungsklausur aus dem Erbschaftsteuer- und Bewertungsrecht aus der NWB Datenbank herunter,

NWB JAAAJ-64882.

I. Ausgangssituation

Im Rahmen der Ermittlung des Vermégensanfalls als erstem
Schritt zur Ermittlung des steuerpflichtigen Erwerbs sind die
libergehenden Vermdégenspositionen jeweils auf zwei Ebe-
nen zu betrachten, der Bewertungs- und der Besteuerungs-
ebene.

1. Bewertungsebene

Wegweiser, um zu einem Wert fiir erbschaft- und schen-
kungsteuerliche Zwecke zu gelangen, ist die Anwendungs-
vorschrift des § 12 ErbStG (,Bewertung”). Diese Vorschrift
verweist auf die entsprechenden Regelungen im BewG, die
flir die Bewertung heranzuziehen sind.

Grundbesitz? ist gem. § 12 Abs. 3 ErbStG fir erbschaft-
und schenkungsteuerliche Zwecke mit dem nach § 151
Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BewG auf den Bewertungsstichtag
(§ 11 BewG) gesondert festgestellten Wert anzusetzen.
ErfahrungsgemdR werden in der StB-Priifung i. R. der
Grundbesitzbewertung schwerpunktmaBig Grundstiicke
als wirtschaftliche Einheit (§ 2 BewG) der Vermdgensart
»Grundvermoégen“ zu bewerten sein. Die hierfiir anzu-
wendenden Bewertungsvorschriften gelten auch, wenn
Betriebsgrundstiicke i. S. des § 99 Abs. 1 Nr. 1 BewG (i. R.
des vereinfachten Ertragswertverfahrens bzw. der Sub-
stanzwertermittlung) einzeln zu bewerten sind (§ 99
Abs. 3 BewG).

Fiir die Grundbesitzbewertung sind neben den verfahrens-
rechtlichen Regelungen im 5. Abschnitt (§§ 151 ff. BewG)
die besonderen Bewertungsvorschriften im 6. Abschnitt des
2. Teils des BewG einschlagig.
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Bewertung eines Grundstiicks

Beispielhafte Einleitung fiir die

Fiireini. R. eines Erwerbs von Todes wegen durch Erbanfall (§ 1 Abs. 1
Nr.1i.V. mit § 3 Abs. 1 Nr. 1 ErbStG) zu bewertendes Grundstiick, das
zu 40 % seiner Flache gewerblichen und zu 60 % der Flache Wohn-
zwecken dient, wird folgende Einleitung empfohlen:

»Das Grundstiick gehért zum Grundbesitz i. S. des § 19 Abs. 1 BewG
und ist die wirtschaftliche Einheit gem. § 2 BewG der Vermdgensart
Grundvermégen (§ 70 Abs. 1 BewG), fiir das fiir Zwecke der Erbschaft-
steuer gem. § 12 Abs. 3 ErbStG auf den Bewertungsstichtag (Todestag,
§ 110 V. mit § 9 Abs. 1 Nr. 1 ErbStG) ein Grundbesitzwert nach einem
gesonderten Verfahren gem. § 151 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BewG festzustel-
len ist. In dem Feststellungsbescheid sind nach § 151 Abs. 2 BewG mit
anzugeben:
» gem. Nr. 1 die Art der wirtschaftlichen Einheit — bebautes Grund-
stiick, gemischt genutztes Grundstiick gem. § 180 Abs. 1 i. V. mit
§ 181 Abs. 1 Nr. 5, Abs. 7 BewG (Rz. 8 AEBew JStG 2022), da weder
die gewerblich genutzte Fldche (40 %) noch die zu Wohnzwecken
genutzte Fldiche (60 %) mehr als 80 % betrigt und somit weder ein
Geschdifts- noch ein Mietwohngrundstiick und auch kein Ein- und
Zweifamilienhaus bzw. Wohnungs- oder Teileigentum vorliegt®;
» gem. Nr. 2 die Zurechnung — Erbe zu 1/1, § 39 Abs. 1 AO, § 1922
BGB.

*  Dipl.oec.paed., Steuerberaterin, Berlin. Sie ist Dozentin fiir Erbschaft-/Schenkungsteuerrecht sowie Bewer-
tungsrecht in der Steuerberaterausbildung, Lehrbeauftragte in den Studiengéngen Master of Taxation und
Ausbildungsleiterin bei Steuerlehrgange Dr. Bannas, Koln.

1 Lesen Sie die Themenauswertungen der StB-Priifungsklausuren der letzten zehn Jahre in SteuerStud 3/2024;
hier: Lehmann, SteuerStud 3/2024 S. 175 NWB 0AAAJ-54579. Alle SteuerStud-Lernmaterialien finden Sie
dariiber hinaus im PriifungsCoach schriftliche StB-Priifung NWB GAAAH-44658. Diese Ubersicht wird von uns
fortlaufend erganzt!

2 Hierzu gehdren nach § 19 Abs. 1 BewG (ab 1.1.2025 nach § 157 Abs. 1 Satz 1 BewG) Betriebe der Land- und
Forstwirtschaft, Grundstiicke und Betriebsgrundstiicke.

3 ZurBestimmung der Grundstiicksart siehe Kap. I1.3.
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GemdfS § 157 Abs. 1 BewG ist der Grundbesitzwert nach den tat-
sdchlichen Verhdltnissen und den Wertverhdltnissen zum Bewer-
tungsstichtag festzustellen und gem. § 157 Abs. 3 i. V. mit den
§§ 176 ff. BewG zu ermitteln. Die Bewertung richtet sich dabei
grundsdtzlich nach dem gemeinen Wert gem. §§ 9, 177 Abs. 1
BewG.“

Auf die gesonderten Feststellungen nach § 151 Abs. 1
Satz 1 Nr. 1 BewG i. V. mit § 151 Abs. 2 Nr. 1 und Nr. 2
BewG sollte in der Klausurldsung stets hingewie-
sen werden. Auslandischer Grundbesitz ist nach § 12
Abs. 7 ErbStG mit dem gemeinen Wert anzusetzen und
unterliegt nach § 151 Abs. 4 BewG nicht der gesonder-
ten Feststellung.

2. Besteuerungsebene

Nach der Wertermittlung ist zu priifen, ob die Voraus-
setzungen fiir sachliche Steuerbefreiungen gegeben
sind. Entsprechend der Systematik des ErbStG sind diese
jeweils direkt bei den Vermogenspositionen zu berticksich-
tigen.

Fir Grundvermogen konnen folgende Steuerbefreiungen

Anwendung finden:

» § 13 Abs. 1 Nr. 4a—4c ErbStG fiir das selbst genutzte Fami-
lienheim bzw.

» § 13d ErbStG bei zu Wohnzwecken vermieteten Grundstii-
cken bzw. Grundstiicksteilen.

Gehen Sie davon aus, dass bei dem Themenschwerpunkt
.Bewertung und Beglinstigung von Grundvermogen®
ca. 80-90 % der zu erreichenden Punkte auf die
Bewertung und ca. 10-20 % auf die Begiinstigungsprii-
fung entfallen.

Il. Bewertung von Grundvermogen

1. Allgemeines

Zum Grundvermdgen gehoren nach § 176 Abs. 1 BewG:

» Nr. 1: Grund und Boden, Gebaude, sonstige Bestandteile
und Zubehor,

» Nr. 2: Erbbaurechte,

» Nr. 3: Wohnungs- und Teileigentum bzw. Wohnungs- und
Teilerbbaurecht,

sofern es sich nicht um land- und forstwirtschaftliches Ver-
mogen oder um Betriebsgrundstiicke handelt.

Eine typische Fehlerquelle konnen mit dem Grundstiick
im Zusammenhang stehende Betriebsvorrichtungen*
sein. Diese gehoren nach § 176 Abs. 2 BewG nicht zum
Grundvermogen und sind demzufolge auch nicht in die
Bewertung einzubeziehen.
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Bei der Bewertung von Grundvermoégen ist wie folgt zu
unterscheiden:

Abb. 1: Ubersicht zur Bewertung von Grundvermégen

| Bewertung von Grundvermégen

\/
Bewertung
unbebauter Grundstiicke

(§§ 178,179 BewG)

Y
Bewertung
bebauter Grundstiicke

(8§ 180-191 BewG)

Y
Sonderfalle

(§§ 192—-196 BewG)

» Erbbaurechte/Erbbaugrundstiicke

» Gebaude auf fremdem GruBo

» Grundstiicke im Zustand der
Bebauung

Auf die Bewertung der Sonderfalle wird i. R. dieses Beitrags nicht einge-
gangen. Lesen Sie hierzu jedoch die Fallstudie in SteuerStud 10/2023
S.620 NWB HAAAJ-45453.

Bei der Bewertung von Grundvermogen ist nach § 177 Abs. 1
BewG der gemeine Wert gem. § 9 BewG, der Grundbesitz-
wert, zu ermitteln.

Ergeben sich bei der Grundbesitzwertermittlung Euro-
Betrage mit Nachkommastellen, sind diese jeweils
zugunsten des Stpfl. auf volle Euro-Betrage auf- oder
abzurunden (H B 177 ErbStH), es sei denn, die Aufga-
benstellung besagt etwas anderes.

SchwerpunktmafRig waren in den Priifungsklausuren der
letzten Jahre sowohl unbebaute als auch bebaute Grund-
stiicke zu bewerten. Zunehmend ging es in dem Zeitraum
aber auch um die Bewertung von Sonderfallen (z. B. in der
Prifungsklausur 2020 mit der Bewertung eines Erbbau-
grundstiicks als Betriebsgrundstiick, in der Priifung 2022 als
Grundvermogen sowie in der Priifungsklausur 2019 mit der
Bewertung eines Grundstiicks im Zustand der Bebauung).

2. Bewertung unbebauter Grundstiicke

MUSTERFORMULIERUNG Uberleitung zur Bewertung eines

unbebauten Grundstiicks:

»Die Bewertung eines Grundstiicks i. S. des § 178 BewG erfolgt gem.
§ 179 BewG mit dem Grundbesitzwert: Grundstiicksfliche x Boden-
richtwert. AufSenanlagen sind mit abgegolten, R B179.1 Abs. 1 Satz 1
ErbStR.“

4 Siehe gleich lautende Erlasse der obersten Finanzbehdrden der Lander v. 5.6.2013 - S 3130, BStBI 20131 S. 734
NWB DAAAE-40449.
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Abb. 2: Schema zur Ermittlung des Grundbesitzwerts eines
unbebauten Grundstiicks (§ 179 BewG)

Grundsticksflache |

Zuletzt festzustellender Bodenrichtwert
(ggf. angepasster Bodenwert)

| Bodenwert (§ 179 BewG) |

\4
| Priifung der Offnungsklausel (§198 BewG) |

\/

| Grundbesitzwert (§ 151 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1, § 157 Abs. 3 Satz 1 BewG) |

Die Wertermittlung erscheint auf den ersten Blick recht ein-
fach, denn im Klausursachverhalt miissen sowohl die Grund-
stiicksflache als auch der aktuelle Bodenrichtwert (BRW) It.
ortlichem Gutachterausschuss vorgegeben sein. Aber gerade
diesbzgl. kann es folgende ,,Stolpersteine” geben:

» Grundstiicksfliche: Nach § 157 Abs. 1 BewG hat die Bewer-
tung u. a. auf der Basis der tatsdchlichen Verhaltnisse zum
Bewertungsstichtag zu erfolgen, d. h. es ist darauf abzu-
stellen, wie gro8 das Grundstiick zum Bewertungsstich-
tag tatsachlich ist. Der Sachverhalt ist daher insoweit zu
durchforsten, ob es Anhaltspunkte dafiir gibt, dass sich zu
beriicksichtigende Anderungen in der Grundstiicksflache
unmittelbar (z. B. durch eine Nachvermessung unmittel-
bar vor dem Bewertungsstichtag) ergeben haben.

» Bodenrichtwert:

— Anzusetzen ist stets der BRW, der vom ortlichen Gut-
achterausschuss zuletzt vor dem Bewertungsstichtag
zu ermitteln war (§ 179 Satz 3 i. V. mit § 177 Abs. 2 und
3 BewG).

— Zu den wertbeeinflussenden Grundstiicksmerkmalen,
die dem BRW-Grundstiick zugrunde liegen, gehort nach
R B 179.2 Abs. 1 Satz 7 ErbStR auch das MaR der bauli-
chen Nutzung, das sich u. a. in der Geschossflachenzahl
(GFZ) ausdriicken kann. Wird im Klausursachverhalt
darauf verwiesen, dass das zu bewertende Grundstiick
hinsichtlich der GFZ von dem BRW-Grundstiick ab-
weicht, ist zundchst eine Umrechnung des BRW nach
MaRgabe der Umrechnungsformel in R B 179.2 Abs. 2
ErbStR i. V. mit R B 179.2 Abweichende planungsrecht-
lich zuldssige Geschossflachenzahl ErbStH vorzuneh-
men, bevor der Grundbesitzwert ermittelt werden
kann. Dabei ist der aus dem BRW nach R B 179.2 ErbStR
ermittelte Bodenwert pro m? auf volle Cent abzurun-
den und ergibt durch Multiplikation mit der Grund-
stlicksfliche den Wert des Grund und Bodens (Boden-
wert). Dieser wiederum ist auf volle Euro abzurunden
(RB179.3 Abs. 1 ErbStR).

Diese BRW-Anpassung ist dafiir pradestiniert, in einer
Priifungsklausur abgefragt zu werden, da die Umrech-
nung mithilfe von RB 179.2 Abs. 2 ErbStRi. V. mit H 179.2
Abweichende planungsrechtlich zuldssige Geschossfla-
chenzahl ErbStH vorgenommen werden kann:
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m Fiir schenkungsteuerliche Zwecke ist fiir ein unbebau-
tes Grundstiick mit einer Flache von 800 m? der Grundbesitzwert zu
ermitteln. Das Grundstiick liegt in einem Gebiet mit einer GFZ 0,4;
aufgrund von besonderen alten Rechten kann das Grundstiick mit
einer GFZ von 0,5 bebaut werden. Der BRW fiir gleichartige Grund-
stliicke im Richtwertgebiet wurde vom o6rtlichen Gutachteraus-
schuss zum 1.1.01 mit 500 €/m? bestimmt.

RB179.2 Abs. 2 ErbStRi.V. mit H B 179.2 Abweichende
planungsrechtlich zuldssige Geschossflachenzahl ErbStH:

Umrechnungskoeffizient fiir
die GFZ des zu bewertenden

Grundstiicks 0,72 Bodenwert/m?

545,45 €/m?

X BRW 500 €/m? =
Umrechnungskoeffizient fiir

die GFZ des BRW-Grundstiicks
0,66

Bodenwert: 800 m?x 545,45 €/m?=436.360 €

Die Bewertungsnorm fiir unbebaute Grundstiicke ist
dariiber hinaus bei der Bewertung bebauter Grundstii-
cke fiir die Ermittlung des Bodenwerts anzuwenden
(§§ 184 Abs. 2, 189 Abs. 2 BewG), so dass auch bei der
Bewertung bebauter Grundstiicke die Anpassung des
BRW wegen unterschiedlicher GFZ Anwendung finden
kann. Dies war auch bereits in mehreren Priifungsklau-
suren der Fall: 2017 (unbebautes Grundstiick), 2019
(Grundstiick im Zustand der Bebauung eines bisher
unbebauten Grundstiicks), 2022 (Erbbaugrundstiick).
— Denkbar ware auch, dass Abweichungen bei den fol-
genden wertbeeinflussenden Grundstiicksmerkmalen
des BRW-Grundstiicks zu beriicksichtigen sind:
+ GrundstiicksgroBe (R B 179.2 Abs. 3 ErbStR i. V. mit
H B Abweichende GrundstiicksgrofRe ErbStH,
+ Grundstiickstiefe (R B 179.2 Abs. 4 ErbStR) oder dass
+ It. Sachverhalt vom ortlichen Gutachterausschuss
kein BRW ermittelt wurde; in diesem Fall ware nach
§ 179 Satz 4 BewG der Bodenwert aus den BRW ver-
gleichbarer Flachen unter Nutzung von H B 179.3
Abs. 2 ErbStH abzuleiten.

3. Bewertung bebauter Grundstiicke

a) Ausgangssituation

Voraussetzung fiir die zutreffende Bewertung bebauter
Grundstticke i. S. des § 180 BewG ist zunachst die Einstufung
in die richtige Grundstiicksart gem. § 181 BewG. Ohne die
richtige Einstufung kann keine zutreffende Bewertung fiir
steuerliche Zwecke erfolgen.

Bei den bebauten Grundstiicken werden nach § 181 Abs. 1
BewG i. V. mit Rz. 8 AEBew JStG 2022 die folgenden sechs
Grundstiicksarten unterschieden:

Nr. 1: Ein- und Zweifamilienhauser;

Nr. 2 : Mietwohngrundstiicke;

Nr. 3 : Wohnungs- und Teileigentum;

Nr. 4 : Geschaftsgrundstiicke;

Nr. 5 : gemischt genutzte Grundstiicke;

Nr. 6 : sonstige bebaute Grundstiicke.

yvyvyvyYyy
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Die Abgrenzung der Grundstiicksarten ist nach dem Ver-
héltnis der Wohn- und Nutzfldchen vorzunehmen. Dabei
sind Nutzflachen, die in einem Nutzungszusammenhang
mit Wohnflachen stehen, wie z. B. Garagen und Kellerrau-
me, nicht einzubeziehen (Rz. 8 Satz 3 f. AEBew JStG 2022).
Nebengebiude (wie z. B. Garagen) sind im Grundbesitz-
wert zu erfassen, wenn sie sich auf dem mit dem Haupt-
gebdude bebauten Grundstiick befinden (R B 180 Abs. 5
ErbStR).

Die Beurteilung der zu bewertenden bebauten Grundstiicke
in den Priifungsklausuren der letzten Jahre ergab hinsichtlich
der Grundstiicksart anhand der vorliegenden Abgrenzungs-
kriterien regelmaRBig ein zu bewertendes gemischt genutztes
Grundstiick.

Nach § 182 Abs. 1 BewG erfolgt die Bewertung bebauter
Grundstlicke im Vergleichswert-, Ertragswert- oder Sach-
wertverfahren.

Abb. 3: Bewertungsverfahren zur Bewertung bebauter Grundstiicke

Vergleichswert- Ertragswert- Sachwert-
verfahren verfahren verfahren
(§ 183 BewG) (§§ 184-188 BewG) (§§ 189-191 BewG)
» EFH/ZFH, » Mietwohn- » EFH/ZFH/WET/
» WET/TET. grundstiicke, TET, wenn sich

kein Vergleichs-
wert ermitteln

» Geschafts- und
gemischt genutz-|

te Grundstiicke, lasst,

wenn sich eine » Geschafts- und

ortsiibliche gemischt

Miete ermitteln genutzte Grund-|

lasst. stiicke, wenn
sich keine orts-
Ubliche Miete

ermitteln lasst,
» sonstige bebaute
Grundstlicke.

b) Bewertung im Vergleichswertverfahren (§ 183 BewG)
Die Anwendung des Vergleichswertverfahrens beruht ent-
weder auf vom ortlichen Gutachterausschuss mitgeteilten
Vergleichspreisen (§ 183 Abs. 1 BewG) oder von diesem fiir
geeignete Bezugseinheiten, insbesondere Flacheneinhei-
ten des Gebdudes, ermittelten Vergleichsfaktoren, wie z. B.
Gebaude- oder Ertragsfaktoren (§ 183 Abs. 2 Satz 1 BewG).
Anzuwenden sind dabei nach § 183 Abs. 2 Satz 3 BewG die
von den Gutachterausschiissen nach MalRgabe des § 177
Abs. 2 und 3 BewG ermittelten Vergleichsfaktoren. Der
Vergleichswert bebauter Grundstiicke umfasst den Boden-
und den Gebdudewert. Beziehen sich die Vergleichsfakto-
ren nur auf das Gebaude, ist der Bodenwert gesondert mit
seinem Verkehrswert (= nach § 179 BewG ermittelter
Wert fiir unbebaute Grundstticke) zu beriicksichtigen (§ 183
Abs. 2 Satz 2 BewG). Gesetzessystematisch stehen beide
Verfahren gleichrangig nebeneinander (Rz. 11 Satz 2 AEBew
JStG 2022).
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Abb. 4: Vergleichswertverfahren (§ 183 BewG)

Vergleichspreisverfahren

Vergleichsfaktorenverfahren
§ 183 Abs. 1 BewG § 183 Abs. 2 BewG
(R B 183 Abs. 2 ErbStR) (R B 183 Abs. 3 und 4 ErbStR)

Ableitung des Grundstiicks- | Heranziehung von fiir geeignete
werts aus Kaufpreisen von | Bezugseinheiten ermittelten Ver-
Grundstiicken, die hinsicht- | gleichsfaktoren, wenn die Grundstiicks-
lich ihrer den Wert beein- | merkmale hinreichend (ibereinstim-
flussenden Merkmale mit | men; Ermittlung des Vergleichswerts
dem zu bewertenden Grund- | durch Vervielfachung der Bezugsein-
stiick hinreichend Uberein- | heit mit dem Vergleichsfaktor, z. B.
stimmen (R B 183 Abs. 2 | » fiir Flicheneinheiten des Gebau-
Satz 3 ErbStR). Dazu sind nach des, wie Wohnfliche (Gebiude-
§ 192 BauGB von den Gut- faktor): separate Bewertung des
achterausschiissen Vergleichs- GruBo nach § 179 BewG (§ 183
preise mitzuteilen. Abs. 2 Satz 2 BewG);

» erzielbarer jahrlicher Ertrag (Ertrags-

faktor).

Abweichungen in den Grundstiicks-
merkmalen koénnen durch Zu-/Ab-
schldge, die die Gutachterausschiisse
vorgeben, beriicksichtigt werden.

Da fiir die Anwendung des Vergleichswertverfahrens
im Klausursachverhalt somit entsprechende Vergleichs-
preise bzw. Vergleichsfaktoren vorgegeben sein miissen,
diirfte dies — selbst bei nach R B 183 Abs. 4 ErbStR zu
beriicksichtigenden Abweichungen—wenigeranspruchs-
voll sein, als die Bewertung nach dem Ertragswert- bzw.
dem Sachwertverfahren. Daher ist aus der Erfahrung
der vorangegangenen StB-Priifungen heraus davon aus-
zugehen, dass vorrangig das Ertragswertverfahren und/
oder das Sachwertverfahren anzuwenden sein wird.

c) Bewertung im Ertragswertverfahren
(§§ 184—-188 BewG)

MUSTERFORMULIERUNG Uberleitung zur Bewertung eines

bebauten Grundstiicks im Ertragswertverfahren:

Ist das Ertragswertverfahren z. B. bei der Bewertung eines gemischt
genutzten Grundstiicks einschlagig, ware zu formulieren: ,Fiir das
gemischt genutzte Grundstiick kommt das Ertragswertverfahren
nach § 182 Abs. 3 Nr. 2 BewG i. V. mit §§ 184—189 BewG zur Anwen-
dung, da sich eine libliche Miete ermitteln Idsst.“

aa) Ermittlungsschema

Fur die Ermittlung des Grundbesitzwerts nach dem
Ertragswertverfahren sollte stets das Ermittlungssche-
ma in Rz. 16 AEBew JStG 2022 genutzt und die Klau-
surldsung konsequent danach aufgebaut werden. Zu
beachten ist jedoch, dass Besonderheiten dort nicht
abgebildet werden.
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Abb. 5: Ermittlungsschema zum Ertragswertverfahren (§§ 184—-188 BewG)

Rohertrag
(Yahresmiete bzw. libliche Miete,
§ 185 Abs. 1, § 186 BewG)

Bewirtschaftungskosten
(§ 185 Abs. 1, § 187 BewG,
Anlage 23 zum BewG)

P

Reinertrag des Grundstiicks
(§ 185 Abs. 1 BewG)

P

Bodenwertverzinsung
(Bodenwert der notwendigen
Flache x Liegenschaftszinssatz)
(§ 179, § 185 Abs. 2, § 188 BewG)

P

Bodenrichtwert
(ggf. angepasster Bodenwert)

. 2

Gebaudereinertrag (> 0 €)
(§ 185 Abs. 2 BewG)

P

Vervielfaltiger

Grundstuicksflache (§ 185 Abs. 3 BewG,
Anlage 21 zum BewG)
Bodenwert Gebdudeertragswert

(§ 179, § 184 Abs. 2 BewG)

\ 4

Y = Ertragswert des Grundstiicks (§ 184 Abs. 3 BewG)*
Mind. Wert des Grund und Bodens (§ 179 BewG)

(§ 185 Abs. 1-3 BewG)

«

\/
| Priifung der Offnungsklausel (§ 198 BewG) |

\ /
| Grundbesitzwert (§ 151 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1, § 157 Abs. 1 und 3 BewG) |

* Der Wert baulicher AuRenanlagen sowie sonstiger Anlagen ist gem. § 184 Abs. 4

BewG mit dem nach § 184 Abs. 1-3 BewG ermittelten Ertragswert abgegolten.

bb) Besonderheiten
Die nachfolgenden Besonderheiten sind bei der Bewertung
nach dem Ertragswertverfahren zu beachten:

(1) Ermittlung des Bodenwerts (§ 179, § 184 Abs. 2 BewG)
Die Ermittlung des Bodenwerts erfolgt gem. § 184 Abs. 2
BewG nach § 179 BewG, so dass die fiir die Wertermittlung
unbebauter Grundstlicke zu beachtenden Besonderheiten
(s. 0.) auch fiir die Bodenwertermittlung gelten.

(2) Ermittlung des Gebaudeertragswerts (§ 185 Abs. 1-3 BewG)
Auchi. R. der Ermittlung des Gebaudeertragswerts sind zahl-
reiche Details zu beriicksichtigen:
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(a) Ermittlung des Reinertrags

Im ersten Schritt ist der Reinertrag zu ermitteln (= Rohertrag
abzgl. Bewirtschaftungskosten). Hier bestehen Besonderhei-
ten in Bezug auf die nachfolgenden Parameter:

» Bei der Berechnung des Rohertrags ist

— gem. § 186 Abs. 1 BewG auf das am Bewertungsstich-
tag fuir zwolf Monate vertraglich vereinbarte Entgelt als
Sollmiete abzustellen. Umlagefahige Betriebskosten
gem. § 186 Abs. 1 Satz 2 BewG sind nicht anzusetzen®.
Nicht gezahlte (werthaltige) Mieten stellen hingegen
kurzfristige Forderungen dar, die bei den erbschaftsteu-
erlichen Berechnungen i. R. der Ermittlung des Vermo-
gensanfalls als tibriges Vermégen mit ihrem nach § 12
BewG ermittelten Wert anzusetzen sind.

— gem. § 186 Abs. 2 BewG bei Leerstand, unentgeltlicher
Uberlassung, Eigennutzung sowie bei einer um mehr
als 20 % von der ortsiiblichen Miete abweichenden ver-
einbarten Miete die libliche Miete anzusetzen. Umla-
gefahige Betriebskosten gem. § 186 Abs. 2 Satz 3 BewG
sind nicht anzusetzen.

m In einem Mehrfamilienhaus mit sechs Wohnungen
werden vier Wohnungen fiir die libliche Miete von 6 €/m? eine
Wohnung (W5) fiir eine Miete von 7 €/m? und eine Wohnung (W)
fur eine Miete von 4,50 €/m? vermietet.

Bei der Ermittlung des Rohertrags ist bei der Miete von

WS5 von dem Betrag von 7 €/m? auszugehen und bei der Miete von

W6 von der Ublichen Miete i. H. von 6 €/m?, da die tatsachliche Mie-

te um mehr als 20 % von der tiblichen Miete abweicht (s. dazu auch

R B und H B 186.5 ErbStH).

— bei gemischt genutzten Grundstiicken bzw. Geschifts-
grundstiicken genau zu priifen, ob sich fiir alle (!) auf
dem Grundstiick befindlichen selbstandigen Gebaude
oder Gebdudeteile eine uibliche Miete ermitteln lasst.
Ist das nicht der Fall, muss die gesamte wirtschaftliche
Einheit nach dem Sachwertverfahren (vgl. hierzu Kap.
[1.3.d)) bewertet werden (R B 182 Abs. 5 ErbStR).

» Beiden Bewirtschaftungskosten hat sich mit der Neuregelung
durch das JStG 2022 die gravierendste Anderung im Ertrags-
wertverfahren ergeben. Danach sind die an den Bewertungs-
stichtag angepassten Bewirtschaftungskosten nach MaR-
gabe des § 187 Abs. 3 BewG i. V. mit Anlage 23 zum BewG
anzusetzen. Damit ist eine detaillierte Kostenberechnung
der einzelnen anzusetzenden Verwaltungskosten, Instand-
haltungskosten sowie Mietausfallwagnis vorzunehmen, und
zwar getrennt nach Wohnnutzung und nach gewerblicher
Nutzung. Dabei sind folgende ,,Feinheiten zu beachten:

— Fiir mit der Nichtwohnnutzung im Nutzungszusam-
menhang stehende Garagen u. d. sind entsprechend
die fiir die Wohnnutzung indizierten Einzelansatze je
Garage oder ahnlichem Einstellplatz anzusetzen.

— Die Instandhaltungskosten sind bei Gebdauden mit
unterschiedlicher Nutzung fiir jede Nutzung gesondert
zu ermitteln.

— Bei der Ermittlung der Instandhaltungskosten bei
gewerblicher Nutzung ist auf die Einteilung der Gebau-

5 Nicht zum Entgelt gehdren auch Einnahmen aus der Uberlassung von Einrichtungsgegenstanden, Maschinen
und Betriebsvorrichtungen, Reinigungsleistungen und die Umsatzsteuer (s. auch R B 186.1 Abs. 1 ErbStR).
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dearten in Anlage 24 Teil Il. zum BewG zurtickzugreifen,
die in erster Linie fiir die Bestimmung der Regelherstel-
lungskosten i. R. des Sachwertverfahrens maRRgeblich ist.

EIIE Ein Ladengeschift ist im Ertragswertverfahren zu
bewerten. Dabei handelt es sich um eine nicht in Anlage 24 Teil II.
zum BewG aufgefiihrte Gebaudeart.

Nach Tz. 20 der Anlage 24 Teil Il. zum BewG gilt die
Auffangklausel, wonach fiir nicht aufgefiihrte Gebdudearten die
Regelherstellungskosten sowie die wirtschaftliche Gesamtnut-
zungsdauer (GND) aus vergleichbaren Gebdudearten abzuleiten
sind. Das Ladengeschaft ist gem. H B 190.2 Abs. 2 ErbStH vergleich-
bar mit der Gebaudeart , Kauf-/Warenhauser”, d. h. es handelt sich
um die Gebdudeart 13.2 (GND: 50 Jahre).

Die Verwaltungs- und die Instandhaltungskosten fiir
Wohnnutzung (mit Auswirkung auf die Instandhal-
tungskosten bei gewerblicher Nutzung) sind an den Ver-
braucherpreisindex gebunden und somit einer jahrli-
chen Anpassung der Basiswerte in Anlage 23 zum BewG
unterworfen (§ 187 Abs. 3 BewG). Die angepassten Wer-
te fiir 2023 finden Sie in Rz. 34 AEBew JStG 2022.°

Bewirtschaftungskosten fiir die Wohnnutzung — Wer-
te nach Indizierung der Basiswerte aus Anlage 23 zum
BewG fiir Bewertungsstichtage in 2023 (Rz. 34 AEBew
JStG 2022):
1. Verwaltungskosten
» Jahrlich je Wohnung: (230 € x 122,2/81,6 =) 344 €
» Jahrlich je Garage 0. 4.: (30 € x 122,2/81,6 =) 45 €
2. Instandhaltungskosten
» Jahrlich je m> Wohnflache: (9€x122,2/81,6 =) 13,50 €
» Jahrlich je Garage o. 3.: (68 € x 122,2/81,6 =) 102 €

(b) Ermittlung des Gebaudereinertrags

Im nachsten Schritt wird der Gebaudereinertrag ermittelt

(= Reinertrag des Grundstiicks abzgl. Bodenwertverzinsung).

Hier bestehen Besonderheiten in Bezug auf die Parameter

bei der Berechnung der Bodenwertverzinsung:

» Die Berechnung der Bodenwertverzinsung hat nach § 185
Abs. 2 Satz 3 BewG nur bezogen auf die Grundstlicksflache
zu erfolgen, die einer dem Gebdude angemessenen Nut-
zung entspricht (R B 185.1 Abs. 3 ErbStR, H B 185.1 Abs. 3
ErbStH). Somit muss ggf. eine Bodenwertermittlung fir die
notwendige Grundstiicksflache vorgenommen werden.

m Ein Mietwohngrundstiick ist i. R. des Ertragswertver-
fahrens zu bewerten. Das Grundstiick, auf dem das Geb&ude errich-
tet wurde, ist 4.000 m? groR. Fiir eine angemessene Nutzung waren
nur 2.500 m? notwendig. Die nicht notwendige Teilfliche von
1.500 m? kdnnte separat genutzt werden.

Bei der Ermittlung der vom Reinertrag des Grund-
stlicks abzuziehenden angemessenen Verzinsung des Bodenwerts
ist nur von einer Grundstiicksfldche von 2.500 m? auszugehen. Die
nicht notwendige Fldche von 1.500 m? fiihrt nicht zu einem Abzugs-
betrag nach § 185 Abs. 2 BewG. Eine Korrektur des ermittelten
Bodenwerts nach § 184 Abs. 2 BewG erfolgt nicht (vgl. auch R B
185.1 Abs. 3 ErbStR).
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» Beziiglich des anzuwendenden Liegenschaftszinssatzes
durfte aus der Erfahrung zuriickliegender Priifungsklau-
suren heraus davon auszugehen sein, dass im Sachverhalt
kein Zinssatz vom ortlichen Gutachterausschuss vorge-
geben sein wird (der ansonsten vorrangig zu verwenden
ware), sondern der entsprechende typisierte Liegenschafts-
zinssatz nach § 188 Abs. 2 Satz 2 BewG zu nutzen ist.

(c) Ermittlung des Geb&dudertragswerts

Sodann erfolgt als Nachstes die Ermittlung des Gebaueer-

tragswerts (= Gebdudereinertrag x Vervielfaltiger in Abhan-

gigkeit von Liegenschaftszinssatz und Restnutzungsdau-
er). Hierbei sind in Bezug auf die nachfolgenden Parameter

Besonderheiten zu beachten:

» Restnutzungsdauer
— Die RND wird gem. § 185 Abs. 3 Satz 3 BewG aus dem

Unterschiedsbetrag zwischen der wirtschaftlichen
GND gem. Anlage 22 zum BewG und dem Alter am
Bewertungsstichtag ermittelt. Fiir die Bestimmung des
Alters des Gebaudes am Bewertungsstichtag ist die Ver-
einfachungsregel gem. § 185 Abs. 3 Satz 4 BewG zu nut-
zen: Jahr des Bewertungsstichtags abzgl. Jahr der Bezugs-
fertigkeit = Alter des Gebaudes am Bewertungsstichtag.

— Im Fall durchgreifender Modernisierungen (i. S. der
Modernisierungselemente gem. Tabelle 1 in Rz. 21
AEBew JStG 2022) innerhalb der letzten zehn Jahre ist
zu priifen, ob diese zu einer Verlangerung der RND fiih-
ren (§ 185 Abs. 3 Satz 5 BewG). Die neue RND ist dann
gem. Rz. 21 AEBew JStG 2022 zu berechnen.

— Bei einer bestehenden Abbruchverpflichtung ergibt
sich die RND aus dem Unterschiedsbetrag zwischen der
tatsachlichen GND und dem Alter des Gebdaudes am
Bewertungsstichtag. Fiir ein noch nutzbares Gebaude
betragt die Mindest-RND 30 % der wirtschaftlichen
GND (§ 185 Abs. 3 Satz 6 BewG).

» Wichtig ist, dass als Mindestwert gem. § 184 Abs. 3 Satz 2
BewG der Bodenwert anzusetzen ist, wenn der ermittel-
te Gebaudereinertrag 0 bzw. negativ ist, wie es bereits in
mehreren Priifungsklausuren der Fall war.

> Bei sonstigen baulichen Anlagen erfolgt kein separater
Ansatz. Diese sind gem. § 184 Abs. 4 BewG mit dem nach
§ 184 Abs. 1-3 BewG ermittelten Ertragswert abgegolten.

Nutzen Sie fiir die Bewertung im Ertragswertverfahren
auch das Anwendungsbeispiel in Rz. 17 AEBew JStG 2022.

cc) Mini-Klausur 1

Vorliegend handelt es sich um ein Grundstiick in
der Kreuzberger Stral3e 7 in Berlin. Der Erblasser hatte das 1.000 m? gro-
Re Grundstiickim Mdrz 2013 erworben und darauf ein Gebaude errich-
ten lassen, das im August 2014 bezugsfertig war. Das Gebaude verfiigt
tiber ein EG und zwei OG mit je 300 m? Wohn- bzw. Nutzflache. Im EG

6 Die Werte fiir die Instandhaltungskosten/m? sind auf eine Nachkommastelle und bei den Instandhaltungskos-
ten pro Garage o. &., Ei kosten kaufménnisch auf volle Euro zu runden.

Y

sowie bei Verwal
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betreibt der Metzgermeister Pelle seinen Metzgerladen inkl. Imbiss.
Der Metzger zahlt fiir die gewerbliche Nutzung die libliche Miete von
30 €/m? (ohne Nebenkosten). Die vier Wohnungen im ersten und zwei-
ten OG haben jeweils eine Wohnflache von 150 m? und sind zu Wohn-
zwecken fiir ortsiibliche 15 €/m? zzgl. Nebenkosten vermietet.

Der aktuelle BRW betragt 900 €/m?2. Ortliche Besonderheiten oder
weitere Daten liegen vom ortlichen Gutachterausschuss nicht vor.

AUFGABENSTELLUNG Fir Zwecke der Erbschaftsteuer ist auf

den Bewertungsstichtag 13.9.2023 der gesondert festzustellende
Grundbesitzwert fir das Grundstiick gem. § 151 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1
BewG zu ermitteln.

Das Grundstiick (wirtschaftliche Einheit, § 2, § 70
Abs. 1 BewG) ist Grundbesitz i. S. des § 19 Abs. 1 BewG, fiir das fiir
erbschaftsteuerliche Zwecke gem. § 12 Abs. 3 ErbStG auf den
Bewertungsstichtag (§ 11 i. V. mit § 9 Abs. 1 Nr. 1 ErbStG) der
Grundbesitzwert gem. § 151 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BewG gesondert
festzustellen ist. Nach § 157 Abs. 1 BewG ist der Grundbesitzwert
nach den tatsachlichen Verhdltnissen und den Wertverhaltnissen
zum Bewertungsstichtag festzustellen und gem. § 157 Abs. 3 i. V.
mit §§ 176 ff. BewG zu ermitteln. Die Bewertung richtet sich dabei
grundsatzlich nach dem gemeinen Wert (§§ 9, 177 Abs. 1 BewG).

Hier liegt ein gemischt genutztes Grundstiick gem. § 180 Abs. 1i. V.
mit § 181 Abs. 1 Nr. 5, Abs. 7 BewG vor. Die zu Wohnzwecken die-
nende Flache — berechnet nach der Wohn-/Nutzfldche — entspricht
(600 m?/900 m? =) 66,67 % und betragt damit nicht mehr als 80 %,
so dass kein Mietwohngrundstiick vorliegt. Die gewerblich genutz-
te Flache entspricht (300 m?/900 m? =) 33,33 % und betragt damit
auch nicht mehr als 80 %, so dass auch kein Geschaftsgrundstiick
vorliegt (R B 181.1 Abs. 1 Satz 3 ErbStR).

Das gemischt genutzte Grundstiick ist, da sich fiir alle Einheiten eine
ortsiibliche Miete ermitteln lasst, nach § 182 Abs. 3 Nr. 2 i. V. mit
§§ 184-188 BewG im Ertragswertverfahren zu bewerten. Dabei
sind der Bodenwert und der Wert des Gebaudes (Gebaudeertrags-
wert) gem. § 184 Abs. 1 BewG getrennt voneinander zu ermitteln.
Beide Werte zusammen ergeben nach § 184 Abs. 3 Satz 1 BewG den
Ertragswert des Grundstiicks. Der Wert sonstiger bauliche Anlagen
ist mit dem Ertragswert abgegolten (§ 184 Abs. 4 BewG).

Bodenwert (§ 184 Abs. 2 i. V. mit § 179 BewG)

1.000 m2 x BRW 900 €/m? = 900.000 €

Gebiudeertragswert (§ 185 BewG)

Auszugehen ist gem. § 185 Abs. 1 BewG vom Reinertrag des Grund-
stiicks (= Rohertrag abzgl. Bewirtschaftungskosten).

Rohertrag gem. § 186 Abs. 1 BewG (ohne umlageféhige Betriebskosten):

Gewer- 300 m2 x 30 €/m?=9.000 € x
befliche: 12 Monate = 108.000 €
Wohnfld- 600 m?x 15 €/m?=9.000 € x
che: 12 Monate = 108.000€
216.000€  216.000€
Bewirtschaftungskosten (§ 187 Abs. 2 und 3
BewG i. V. mit Anlage 23 zum BewG i. V. mit
Rz. 34 AEBew JStG 2022)
» fiir die Wohnnutzung:
Verwaltungskosten: 4 Wohnungen x 344 € = 1376 €
Instandhaltungskosten: 600 m? Wohnfldche
x13,50€= 8.100 €
Mietausfallwagnis: 2 % von 108.000 € jahrli-
cher Rohertrag = 2.160 €
382

» fiir die gewerbliche Nutzung:
Verwaltungskosten: 3 % von
108.000 € jahrlicher Rohertrag =
Instandhaltungskosten bei Gebaudeart 5.1:
100 % je m? Wohnfldche; bei Wohnnutzung:
300 m? Nutzflache x 13,50 € =
Mietausfallwagnis: 4 % von 108.000 €
jahrlicher Rohertrag =

3.240€

4.050€

4320€
23.246€ .[.23.246€

192.754 €

Bewirtschaftungskosten insgesamt
Reinertrag des Grundstiicks

Bodenwertverzinsung: Bodenwert 900.000 € x
Liegenschaftszinssatz gem. § 188 Abs. 2

Satz 2 BewG 4,5% = ./.40.500 €

Gebaudereinertrag 152.254 €

Vervielfaltiger gem. Anlage 21 zum BewG,
§ 185 Abs. 3 Satz 1 und 2 BewG

RND gem. § 185 Abs. 3 Satz 3 BewG:
Wirtschaftliche GND (Anlage 22 zum BewG):
Abzgl. Alter des Gebaudes am Bewertungs-
stichtag (§ 185 Abs. 3 Satz 4 BewG):
2023./.2014 = 9 Jahre

RND 71 Jahre

Die Mindest-RND gem. § 185 Abs. 3 Satz 6
BewG ist tiberschritten (30 % von 80 Jahren
=24 Jahre).

x 21,25

80 Jahre

Gebaudeertragswert 3.235.397€

Bodenwert

Ertragswert gem. § 184 Abs. 3 BewG /
festzustellender Grundbesitzwert gem.
§ 151 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BewG

+ 900.000€
4.135.397 €

Kein Nachweis eines niedrigeren gemeinen Werts (§ 198 BewG).

d) Bewertung im Sachwertverfahren (§§ 189-191 BewG)

MUSTERFORMULIERUNG Uberleitung zur Bewertung eines

bebauten Grundstiicks im Sachwertverfahren

Ist das Sachwertverfahren z. B. bei der Bewertung eines EFH-Grund-
stiicks einschlagig, ware zu formulieren: ,,Das Einfamilienhaus-Grund-
stiick ist gem. § 182 Abs. 2 Nr. 3 BewG nach dem Vergleichswertver-
fahren gem. § 183 BewG zu bewerten. Da weder Vergleichspreise noch
Vergleichsfaktoren vorliegen, kommt das Sachwertverfahren nach
§ 182 Abs. 4 Nr. 1 BewG i. V. mit §§ 189-191 BewG zur Anwendung.“

Fiir den Fall, dass das Sachwertverfahren bei der Bewertung eines
gemischt genutzten Grundstiicks einschlagig ist, ware der Formulie-
rungsvorschlag: ,,Fiir das gemischt genutzte Grundstiick kommt das Sach-
wertverfahren nach § 182 Abs. 4 Nr. 2 BewG i. V. mit §§ 189-191 BewG
zur Anwendung, da sich keine iibliche Miete ermitteln Icisst, R B 182 Abs. 5
ErbStR.“

aa) Ermittlungsschema

Fir die Ermittlung des Grundbesitzwerts nach dem
Sachwertverfahren sollte stets das Ermittlungsschema
in Rz. 43 AEBew JStG 2022 genutzt und die Klausurlésung
konsequent danach aufgebaut werden. Dabei ist zu beach-
ten, dass Besonderheiten dort nicht abgebildet werden.
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Abb. 6: Ermittlungsschema zum Sachwertverfahren (§§ 189-191 BewG)

Regelherstellungskosten pro m*
(gem. Grundstiicks-/Gebaudeart +
Standardstufe, § 190 Abs. 1, 2
Anlage 24 Teil 1., 1. BewG)

Brutto-Grundflache
(§ 190 Abs. 3 Satz 2,
Anlage 24 Teil I. BewG)

Baupreisindex
(§ 190 Abs. 3 Satz 2 i. V. mit
Abs. 4 BewG)

P

Durchschnittliche HK
des Gebaudes
(§ 190 Abs. 3 Satz 2 BewG)

€

Regionalfaktor
(§ 190 Abs. 3 Satz 1i. V. mit
Abs. 5 BewG)

Bodenrichtwert
(ggf. angepasster Bodenwert)

. 2

€

Alterswertminderungsfaktor

Grundstticksflache (§ 190 Abs. 3 Satz 1i. V. mit
Abs. 6 BewG)
Bodenwert Gebaudesachwert

(§§ 179, 189 Abs. 2 BewG)

) 2

| Y Vorlaufiger Sachwert (§ 189 Abs. 3 BewG) |

4

| Wertzahl (§ 189 Abs. 3, § 191, Anlage 25 zum BewG) |

. 2

| Sachwert des Grundstiicks (§ 189 Abs. 3 BewG)* |

(§ 190 BewG)

«

4
| Prifung der Offnungsklausel (§ 198 BewG) |

y

| Grundbesitzwert (§ 151 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1, § 157 Abs. 1 und 3 BewG) |

* Der Wert baulicher AuBenanlagen und sonstiger Anlagen ist grundsatzlich mit dem
Sachwert abgegolten; davon ausgenommen sind besonders werthaltige Anlagen,
§ 189 Abs. 4 BewG.

bb) Besonderheiten
Die nachfolgenden Besonderheiten bestehen bei der Bewer-
tung nach dem Sachwertverfahren:

(1) Ermittlung des Bodenwerts (§§ 179, 189 Abs. 2 BewG)

Die Ermittlung des Bodenwerts erfolgt gem. § 189 Abs. 2
BewG nach § 179 BewG, so dass die fiir die Wertermittlung
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unbebauter Grundstiicke zu beachtenden Besonderheiten
(s. 0.) auch fiir die Bodenwertermittlung gelten.

(2) Ermittlung des Gebaudesachwerts (§ 190 BewG)

(a) Durchschnittliche Herstellungskosten des Gebaudes
Zundchst sind die durchschnittlichen Herstellungskosten zu
ermitteln (= Regelherstellungskosten x Brutto-Grundfldche x
Baupreisindex).

Hinsichtlich der Regelherstellungskosten (RHK) ist Folgendes

zu beachten:

» Die RHK sind die durchschnittlichen HK je Flachenein-
heit (je m? Brutto-Grundflache) inkl. Umsatzsteuer, die
aus den Normalherstellungskosten 2010 (NHK 2010) als
Durchschnittswerte fiir das gesamte Bundesgebiet abge-
leitet wurden, und aus Anlage 24 Teil Il. und I1l. zum BewG
zu entnehmen sind.

» Fiir die Bestimmung des richtigen Ausgangswerts nach
Anlage 24 Teil Il. und Ill. zum BewG (RHK je m? Brutto-
Grundfldche) sind die notwendigen Parameter zur Grund-
stiicks- und Gebdudeart und zum Gebadudestandard exakt
aus den Sachverhaltsangaben herauszufiltern.

Nutzen Sie fiir die Bestimmung der RHK bei unterschied-
lichen Standardstufen der einzelnen Bauteile (Anlage
24 Teil I1l. zum BewG) als Orientierung die Beispiele in
H B 190.3 ErbStH.

Zu beachten ist, dass fiir Wohnungseigentum in Gebau-
den, die wie EFH und ZFH gestaltet sind, die Gebaudeart
EFH bzw. ZFH anzusetzen ist (H B 190.2 Abs. 1 Wohnungs-
eigentum ErbStH). Ein Gebdude mit Keller ist gegeben,
wenn es zu mehr als 50 % der bebauten Flache unterkel-
lert ist. Zudem liegt ein Gebdude mit ausgebautem Dach-
geschoss vor, wenn mehr als 50 % des Dachgeschosses
ausgebaut sind (R B 190.2 Abs. 3 ErbStR).

Fiir nicht in Anlage 24 Teil Il. zum BewG aufgefiihrte
Gebaudearten gilt nach Tz. 20 der Anlage 24 Teil Il. zum
BewG die Auffangklausel, wonach fiir nicht aufgefiihrte
Gebaudearten die RHK sowie die wirtschaftliche GND aus
vergleichbaren Gebdudearten abzuleiten sind. Nutzen Sie
hierfiir auch H B 190.2 Abs. 2 ErbStH.

» Beziiglich der Brutto-Grundfldche (§ 190 Abs. 3 Satz 2
BewG i. V. mit Anlage 24 Teil I. zum BewG) diirfte davon
auszugehen sein, dass diese gerade nicht selbst zu ermit-
teln ist, sondern im Klausursachverhalt konkret vorgege-
ben sein wird.

» Da die Ableitung der RHK aus den NHK 2010 erfolgt, sind
diese noch an die Wertverhaltnisse zum Bewertungsstich-
tag anzupassen. Die Anpassung erfolgt gem. § 190 Abs. 4
BewG durch den fiir das Bewertungsjahr aktuellen Bau-
preisindex. Beachten Sie, dass zwischen dem Baupreis-
index fiir Wohngebé&ude (fiir die Gebaudearten 1.01-5.1
der Anlage 24 Teil Il. zum BewG) und dem Baupreisindex
fiir Nichtwohngebaude (fiir die Gebaudearten 5.2-20 der
Anlage 24 Teil Il. zum BewG) unterschieden wird.

383



FORT- UND WEITERBILDUNG

Fir 2023 liegen diese gem. BMF-Schreiben v. 30.1.2023’
bei:?

Baupreisindizes (2010 = 100)

Gebdudearten 1.01.-5.1. Gebdudearten 5.2.-18.2.
Anlage 24 Teil II. BewG Anlage 24 Teil II. BewG

164,0 166,9

(b) Gebdudesachwert

Sodann ist der Gebaudesachwert wie folgt zu ermitteln:

durchschnittliche HK x Regionalfaktor x Alterswertminde-

rungsfaktor. Hierbei ist Folgendes zu beachten:

» GemaR § 190 Abs. 5 BewG sind die durchschnittlichen
HK mit den von den Gutachterausschiissen bei der Ablei-
tung der Sachwertfaktoren (§ 191 Satz 1 BewG) zugrunde
gelegten Regionalfaktoren zu multiplizieren. Hierdurch
soll der Unterschied zwischen dem bundesdurchschnittli-
chen und dem regionalen Baukostenniveau beriicksichtigt
werden. Stehen vom Gutachterausschuss keine geeigne-
ten Regionalfaktoren zur Verfiigung, gilt nach § 190 Abs. 5
Satz 3 BewG der Regionalfaktor 1,0.

» Der Alterswertminderungsfaktor entspricht nach § 190
Abs. 6 Satz 1 BewG dem Verhiltnis der RND des Gebaudes am
Bewertungsstichtag zur wirtschaftlichen GND nach Anlage
22 zum BewG. Die RND ergibt sich dabei — analog zur
Ermittlung beim Ertragswertverfahren — grundsatzlich aus
dem Unterschiedsbetrag zwischen der wirtschaftlichen GND
gem. Anlage 22 zum BewG und dem Alter am Bewertungs-
stichtag. Fiir die Bestimmung des Alters des Gebdudes am
Bewertungsstichtag ist die Vereinfachungsregel gem. § 190
Abs. 6 Satz 3 BewG zu nutzen: Jahr des Bewertungsstichtags
abzgl. Jahr der Bezugsfertigkeit = Alter des Gebdaudes am
Bewertungsstichtag. Die Priifung, ob durchgreifende Moder-
nisierungen innerhalb der letzten zehn Jahre zu einer Verlan-
gerung der RND fiihren (§ 190 Abs. 6 Satz 4 BewG) und ggf.
die Berechnung der verldngerten RND, erfolgt analog der
oben dargestellten Grundsatze fiir das Ertragswertverfahren
(Rz. 54 AEBew JStG 2022). Eine Verkiirzung der RND ist hinge-
gen nach § 190 Abs. 6 Satz 6 BewG nur gegeben, wenn eine
Abbruchverpflichtung besteht. In diesem Fall begrenzt sich die
RND auf den Unterschiedsbetrag zwischen der tatsdchlichen
GND und dem Alter des Gebdudes am Bewertungsstichtag.
Der Alterswertminderungsfaktor entspricht dann dem Ver-
haltnis der verkiirzten RND des Gebaudes am Bewertungs-
stichtag zur wirtschaftlichen GND nach Anlage 22 BewG. Fiir
ein noch nutzbares Gebaude betragt nach § 190 Abs. 6 Satz 5
BewG die Mindest-RND 30 % der wirtschaftlichen GND.

(3) Ermittlung des Sachwerts des Grundstiicks

(§ 189 Abs. 3 BewG)
Der Sachwert des Grundstiicks ergibt sich aus: vorlaufiger
Sachwert (Bodenwert + Gebaudesachwert + ggf. besonders
werthaltige Anlagen) x Wertzahl.

Hierbei ist an folgende Besonderheiten zu denken:

» Der Wert baulicher AuRenanlagen und sonstiger Anla-
gen ist gem. § 189 Abs. 4 Satz 1 BewG grundsatzlich mit
dem nach § 189 Abs. 1-3 BewG ermittelten Sachwert ab-
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gegolten. Ausnahme: Sind die Anlagen besonders wert-
haltig, ist dies gem. § 189 Abs. 4 Satz 2 BewG mit einem
gesonderten Wertansatz nach durchschnittlichen HK zu
erfassen. Dies ist immer dann der Fall, wenn die Sachwerte
(RHK fiir AuBenanlagen nach Alterswertminderung)
bei einer Uiberschlagigen Berechnung 10 % des Gebau-
desachwerts lbersteigen. Die Finanzverwaltung stellt
die durchschnittlichen HK fiir die Bewertung einer Aus-
wahl iiblicher Auenanlagen (Einfriedungen, Wege- und
Platzbefestigungen, Freitreppen, Rampen, Stiitzmauern
und Schwimmbecken) in Rz. 61 AEBew JStG 2022 in einer
tabellarischen Ubersicht zur Verfiigung. Die Ermittlung
der Sachwerte der besonders werthaltigen AufRenanla-
gen hat analog der Ermittlung der Gebaudesachwerte zu
erfolgen, inkl. der Indizierung der angegebenen durch-
schnittlichen HK analog den Wohngebauden™®.

» Als Wertzahlen sind gem. § 191 Satz 1 BewG die vom Gut-
achterausschuss ermittelten Sachwertfaktoren anzusetzen.
Nur wenn von den Gutachterausschiissen keine derartigen
Sachwertfaktoren zur Verfiigung gestellt wurden, sind
gem. § 191 Satz 2 BewG die in Anlage 25 BewG dargestell-
ten Wertzahlen zu verwenden. Diese Wertzahlen sind ab-
hangig von zwei Variablen —der Hohe des vorlaufigen Sach-
werts sowie dem BRW. Fiir vorlaufige Sachwerte und BRW
zwischen den in der Anlage 25 zum BewG angegebenen
Intervallen sind die Wertzahlen durch lineare Interpolation
zu ermitteln. Da die Wertzahlen von den zwei o. g. Variablen
abhangen, sind i. d. R. hintereinander ausgefiihrte Interpo-
lationen (Kreuzinterpolation) erforderlich.*! In Anbetracht
der relativ (zeit-)aufwandigen Ermittlung der Wertzahl
lUber Anlage 25 zum BewG diirfte in der Priifungsklausur
davon auszugehen sein, dass ein vom Gutachterausschuss
ermittelter Sachwertfaktor vorgegeben sein wird.

Nutzen Sie fiir die Bewertung im Sachwertverfahren
unter Einbeziehung von Nebengebauden und besonders
werthaltigen AuRenanlagen auch das Anwendungsbei-
spiel in Rz. 44 AEBew JStG 2022.

cc) Mini-Klausur 2

Vorliegend handelt es sich um ein EFH mit Keller,
EG und OG. Das DG ist nicht ausgebaut. Der Erblasser hatte das
Gebdude 1998 errichtet. Dieses hat eine Brutto-Grundflache von
240 m? und weist einen zeitgem. gehobenen Gebdudestandard auf.
Der BRW zum 1.1.2023 betragt 500 €/m?; das Grundstiick ist 600 m?

7 BMEF, Schreiben v.30.1.2023 - IV (7 - $ 3225/20/10001 :004, BStBI 2023 | S. 217 NWB AAAAJ-32896.

8  Fiir 2024: Gebaudearten 1.01.-5.1.: 177,9 und fiir Gebaudearten 5.2.-18.2.: 181,3 (BMF, Schreiben v.
30.1.2024 - IV D 4 - S 3225/20/10001:005, BStBI 2024 1S. 192 NWB QAAAJ-58232).

9 Eristin der fiir die Stpfl. giinstigsten Weise auf drei Nachkommastellen auf- oder abzurunden (Rz. 53 Satz 2
AEBew JStG 2022).

10  Die Regelungen zur Verldngerung bzw. Verkiirzung der RND einschlieBlich der Mindest-RND von Gebauden (§ 190
Abs. 6 Satz 4-6 BewG) finden fiir AuBenanlagen jedoch keine Anwendung (Rz. 60 Satz 10 AEBew JStG 2022).

11 Bei der Ermittlung der Zwischenergebnisse und der abschlieBenden Wertzahl ist jeweils auf drei Nachkomma-
stellen kaufmannisch zu runden (Rz. 64 Satz 3 AEBew JStG 2022). Uber den tabellarisch aufgefiihrten Bereich
hinaus ist keine Extrapolation durchzufiihren. Fiir Werte auBerhalb des angegebenen Bereichs gilt der néchst-
gelegene vorlaufige Sachwert oder Bodenrichtwert (Rz. 64 AEBew JStG 2022).
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groR. Ortliche Besonderheiten oder weitere Daten, insbesondere
Vergleichspreise bzw. Vergleichsfaktoren i. S. des § 183 BewG sowie
Regionalfaktoren, liegen von dem o&rtlichen Gutachterausschuss
nicht vor, jedoch ein Sachwertfaktor von 1,3.

AUFGABENSTELLUNG Fir Zwecke der Erbschaftsteuer ist auf

den Bewertungsstichtag 5.8.2023 der gesondert festzustellende
Grundbesitzwert gem. § 151 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BewG fiir das EFH zu
ermitteln.

Das Grundstiick (wirtschaftliche Einheit, § 2, § 70
Abs. 1 BewG) ist Grundbesitz i. S. des § 19 Abs. 1 BewG, fiir das fiir
erbschaftsteuerliche Zwecke gem. § 12 Abs. 3 ErbStG auf den
Bewertungsstichtag (§ 11 i. V. mit § 9 Abs. 1 Nr. 1 ErbStG) der
Grundbesitzwert gem. § 151 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BewG gesondert
festzustellen ist.

Nach § 157 Abs. 1 BewG ist der Grundbesitzwert nach den tat-
sachlichen Verhaltnissen und den Wertverhaltnissen zum
Bewertungsstichtag festzustellen und gem. § 157 Abs. 3 i. V.
mit §§ 176 ff. BewG zu ermitteln. Die Bewertung richtet sich
dabei grundsatzlich nach dem gemeinen Wert (§§ 9, 177 Abs. 1
BewG).

Hier handelt es sich gem. § 180 Abs. 1 i. V. mit § 181 Abs. 1 Nr. 1,
Abs. 2 BewG um ein Wohngrundstiick mit einer Wohnung i. S. des
§ 181 Abs. 9 BewG und kein Wohnungseigentum (R B 181.1 Abs. 1
Nr. 5 ErbStR).

EFH sind nach § 182 Abs. 2 Nr. 3 BewG vorrangig im Vergleichswert-
verfahren zu bewerten. Da Vergleichswerte hier aber nicht vorlie-
gen, muss die Bewertung gem. § 182 Abs. 4 Nr. 1 BewG nach dem
Sachwertverfahren gem. §§ 189-191 BewG vorgenommen werden.
Dabei sind nach § 189 Abs. 1 BewG der Bodenwert und Wert des
Gebiudes (Gebaudesachwert) getrennt voneinander zu ermitteln,
wobei mit diesen Werten sonstige bauliche Anlagen, insbesondere
AufBenanlagen, regelmaRig abgegolten sind, sofern es sich nicht um
besonders werthaltige Anlagen handelt (§ 189 Abs. 4 BewG). Beide
Werte zusammen ergeben gem. § 189 Abs. 3 BewG den vorlaufigen
Sachwert des Grundstiicks, der dann noch zur Anpassung an den
gemeinen Wert mit einer Wertzahl gem. § 191 BewG zu multipli-
zieren ist.

Bodenwert (§ 189 Abs. 2 BewG i. V. mit § 179 BewG)
Grundstiicksfliche 900 m? x BRW per 1.1.2023:

500 €/m? = 450.000 €

Gebiudesachwert (§ 190 BewG)

Dabei ist von den RHK des Gebaudes auszu-
gehen, d. h. von den durchschnittlichen HK
je Flacheneinheit (§ 190 Abs. 1 Satz 1 und 2
BewG). RHK (§ 190 Abs. 1 Satz 3 BewG,
Anlage 24 Teil II., l1l. zum BewG): Geb&ude-
art 1.12: freistehendes EFH mit Keller, EG
und OG, DG nicht ausgebaut, gehobener
Ausstattungsstandard = Standardstufe 4

Brutto-Grundflache (§ 190 Abs. 3 Satz 2
Bew(Q)

Baupreisindex, § 190 Abs. 3 Satz 2i.V mit
Abs. 4 BewG (fiir Wohngebaude 2023 /
Gebaudeart 1.12; BMF-Schreiben v.
30.1.202312)

Durchschnittliche HK des Gebaudes

Regionalfaktor (§ 190 Abs. 3 Satz 1 i. V. mit
Abs. 5 Satz 3 BewG) x1,0

880 €/m?

X 240 m?

x164,0/100
346.368 €
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Alterswertminderungsfaktor (§ 190 Abs. 3
Satz 1i.V. mit Abs. 6 Satz 1-3 BewG):
Wirtschaftliche GND gem. Anlage 22

zum BewG 80 Jahre
Abzgl. Alter des Gebaudes am Bewertungs-
stichtag: 2023 ./.1998 = 25 Jahre

RND 55 Jahre

Die Mindest-RND nach § 190 Abs. 6 Satz 5
BewG ist tiberschritten (30 % von 80 Jahren

=24 Jahre).

Verhaltnis RND zu wirtschaftlicher GND:

55 Jahre / 80 Jahre = x 0,687
Gebaudesachwert 237.954 €
Bodenwert +450.000 €
Vorldufiger Sachwert (§ 189 Abs. 3 Satz 1

BewG) 687.954 €

Wertzahl (§ 191 Satz 2 BewG i. V. mit Anlage 25

zum BewG), da keine vom Gutachteraus-

schuss ermittelten Sachwertfaktoren vorlie-

gen: EFH, vorldufiger Sachwert 687.954 €,

BRW 500 €/m? x1,3
Sachwert / festzustellender Grundbesitz-

wert (§ 189 Abs. 3 Satz 2 BewG) 894.340 €

Kein Nachweis eines niedrigeren gemeinen Werts (§ 198 BewG).

e) Nachweis eines niedrigeren gemeinen Werts
(§ 198 BewG)

Mehrfach war in den Priifungsklausuren der letzten Jah-
re im Sachverhalt ein durch Gutachten ermittelter Grund-
stiickswert angegeben. Ist Ihnen ein solcher Gutachterwert
oder auch ein Kaufpreis fiir das Grundstiick innerhalb eines
Jahres vor bzw. nach dem Bewertungsstichtag vorgegeben
(R B 198 Abs. 3 und 4 ErbStR), heilt das, dass Sie Ihren nach
den Bewertungsvorschriften des BewG ermittelten Wert
mit diesem Wert abgleichen miissen. Kann ein niedrigerer
gemeiner Wert nach § 198 BewG nachgewiesen werden, ist
dieser Wert anzusetzen.

4. Begiinstigung des Grundvermogens

Nach der Wertermittlung sind auf der Besteuerungsebe-

ne die Voraussetzungen fiir die Anwendung der sachlichen

Steuerbefreiungen zu priifen, nach

» § 13 Abs. 1 Nr. 4a—4c ErbStG fiir das selbst genutzte Fami-
lienheim bzw.

» § 13d ErbStG bei zu Wohnzwecken vermieteten Grund-
stlicken.

Grundsatzlich kénnen diese Steuerbefreiungen bei einer
wirtschaftlichen Einheit (z. B. einem Mietwohnhaus) auch
nebeneinander anzuwenden sein. Bei zu unterschiedlichen
Zwecken genutzten Grundstiicken (teils gewerblich, teils zu
eigenen und/oder zu fremden Wohnzwecken) bezieht sich
die Steuerbefreiung immer nur jeweils auf den Grundstiicks-
teil, fiir den die entsprechenden Befreiungsvoraussetzungen
vorliegen.

12 BMF, Schreiben v. 30.1.2023 - IV (7 - $ 3225/20/10001 :004, BStBI 2023 1 S. 217 NWB AAAAJ-32896.
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Die Aufteilung eines zu unterschiedlichen Zwecken
genutzten Grundstiicks erfolgt im Verhaltnis der Wohn-
und Nutzflachen (R E 13.3 Abs. 2 Satz 14 bzw. R E 13d
Abs. 6 Satz 7 f. ErbStR).

Greift keine Befreiungsvorschrift, weil nicht alle Vorausset-
zungen erfiillt sind, ist darauf in der Losung mit entsprechen-
der Begriindung hinzuweisen.

a) Steuerbefreiung bei Ubertragung des selbst genutzten
Familienheims (§ 13 Abs. 1 Nr. 4a—4c ErbStG)

Unter den Voraussetzungen des § 13 Abs. 1 Nr. 4a—4c ErbStG

wird das zu eigenen Wohnzwecken genutzte Familienheim

(R E 13.3 Abs. 2 Satz 1 ff. ErbStG) steuerfrei gestellt.

Bei schenkweiser Ubertragung von einem auf den anderen
Ehegatten ist die Steuerbefreiung nach § 13 Abs. 1 Nr. 4a
ErbStG an keine weitergehenden Fristen der Selbstnutzung
und sonstigen Bedingungen gebunden.

Dagegen ist bei einem Erwerb von Todes wegen

» durch den iiberlebenden Ehegatten (§ 13 Abs. 1 Nr. 4b
ErbStG) anhand des Sachverhalts zu priifen, ob fiir den
Uberlebenden Ehegatten im Besteuerungszeitpunkt eine
weitere Selbstnutzung zu eigenen Wohnzwecken von
Dauer (fiir die nachsten zehn Jahre) unterstellt werden
kann (§ 13 Abs. 1 Nr. 4b Satz 5 ErbStG). Lassen die Sach-
verhaltsangaben darauf schlieRen, dass der liberlebende
Ehegatte beabsichtigt, in absehbarer Zeit seinen Lebens-
mittelpunkt z. B. ins Ausland zu verlegen, sollte auf die
grundsatzliche Moglichkeit der Steuerbefreiung hinge-
wiesen und dann dargelegt werden, warum diese keine
Anwendung findet.

» durch Kinder (§ 13 Abs. 1 Nr. 4c ErbStG) zu priifen, ob
von einer unverziglichen Selbstnutzung® zu eigenen
Wohnzwecken ausgegangen werden kann und ob diese
von Dauer (fiir die nachsten zehn Jahre) sein wird. Dari-
ber hinaus ist zu beachten, dass die Steuerbefreiung auf
eine Wohnflache von — objektbezogen — 200 m? begrenzt
ist (§ 13 Abs. 1 Nr. 4c Satz 5 ErbStG) und damit eine tiber
200 m? hinausgehende Flache der Erbschaftsteuer unter-
liegt (R E 13.4 Abs. 7 ErbStR).

Bei einer bestehenden Weitergabeverpflichtung kann die
Steuerbefreiung im Fall eines Erwerbs von Todes wegen nicht
in Anspruch genommen werden (§ 13 Abs 1 Nr. 4b Satz 2 f.
und Nr. 4c Satz 2 f. ErbStG).

Klausursystematisch wird das Grundstuick zunachst beim Er-
ben in voller Hohe bei der Ermittlung des Vermoégensanfalls
angesetzt und dann in gleicher Hohe bereicherungsmin-
dernd i. R. der Nachlassverbindlichkeiten gem. § 10 Abs. 5
Nr. 2 ErbStG berticksichtigt.

b) Steuerbefreiung fiir zu Wohnzwecken vermietete
Grundstiicke (§ 13d Abs. 3 ErbStG)

Liegen fiir ein zu fremden Wohnzwecken vermietetes Grund-

stiick auch die weiteren Voraussetzungen des § 13d Abs. 3
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ErbStG vor, ist ein Befreiungsabschlag von 10 % auf den nach

den bewertungsrechtlichen Vorschriften ermittelten Grund-

besitzwert gem. § 13d Abs. 1 ErbStG zu gewdhren. Auch
wenn die Gewahrung des Befreiungsabschlags weder an
eine Behaltefrist noch an weitere Voraussetzungen gekniipft

ist, sind noch folgende Details nach R E 13d Abs. 6 Satz 2—-4

ErbStR zu beachten:

» Bei einem Vermietungsobjekt zu Wohnzwecken, das im
Besteuerungszeitpunkt zwischenzeitlich (teilweise) nicht
vermietet ist (z. B. wegen Mieterwechsels, Modernisie-
rung), kann der Abschlag in Anspruch genommen werden.

» Auf die Hohe des Nutzungsentgelts kommt es nicht an.
Liegt allerdings eine unentgeltliche Uberlassung vor, ist
der Abschlag nicht zu gewahren.

» Bei einer bestehenden Weitergabeverpflichtung kann der
Befreiungsabschlag nicht in Anspruch genommen wer-
den. Beziiglich der klausursystematischen Vorgehenswei-
se gilt das zum selbst genutzten Familienheim Gesagte
analog (s. 0.).

lll. Fazit

Die Bewertung und Begiinstigung von Grundvermdogen gehort
zu den zentralen Themenschwerpunkten der StB-Priifungs-
klausur, und gerade vor dem Hintergrund, dass die neuen, seit
1.1.2023 geltenden Bewertungsvorschriften noch nicht abge-
prift wurden, liegt es nahe, dass diese Thematik in der dies-
jahrigen Prufungsklausur ihren Niederschlag findet. Eignen
Sie sich daher sowohl| das notwendige fachlichen Wissen als
auch die erforderlichen klausurtechnischen und -taktischen
Fertigkeiten an, um dieses Wissen effizient und punktebrin-
gend in der Priifungsklausur prasentieren zu kénnen.

Den Steuerberatertitel erreichen Sie nur durch Ubung! Trai-
nieren Sie mithilfe von Ubungsklausuren immer wieder den
Losungsaufbau zu diesem Standardthema. Daher wird auch
dieser Beitrag durch eine Ubungsklausur aus dem Erbschaft-
steuer- und Bewertungsrecht NWB JAAAJ-64882 erganzt, die
Sie jetzt aus der NWB Datenbank herunterladen sollten.

Nutzen Sie ferner effektiv die Losungsschemata fiir die
Bewertung von Grundvermégen in den Ihnen zur Verfligung
stehenden Hilfsmitteln als ,konkrete Handlungsanleitun-
gen® Je sicherer Sie im Umgang hiermit sind, umso erfolg-
reicher werden Sie auf ,,den Ernstfall“ vorbereitet sein. Ich
wiinsche lhnen fiir die Priifung viel Erfolg!

AUTORIN

Dr. Elke Lehmann,

Dipl.oec.paed., Steuerberaterin, Berlin. Sie ist Dozentin fiir
Erbschaft-/Schenkungsteuerrecht sowie Bewertungsrecht in der
Steuerberaterausbildung, Lehrbeauftragte in den Studiengéngen
Master of Taxation und Ausbildungsleiterin bei Steuerlehrgange
Dr. Bannas, Kdln.

13 BFH, Urteil v. 23.6.2015 - 11 R 13/13, BStBI 2016 11 S. 223 NWB PAAAF-01954; gleich lautende Erlasse der obers-
ten Finanzbehdrden der Landerv. 3.3.2016 - S 3812, BStBI 2016 | S. 280 NWB YAAAF-71109.
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Datenschutzhinweise: Wir erheben lhre Daten fiir folgende Zwecke und aufgrund folgender Rechtsgrundlage: lhre Bestelldaten zur Vertragserfiillung und aufgrund Ihrer erteil-
ten Einwilligung. lhre Zahlungsdaten zur automatischen Zuordnung Ihrer Zahlung, Ihre Adressdaten zur Neukundengewinnung und Absatzforderung, Ihre E-Mail-Adresse zur
Absatzforderung und zum Erhalt unserer Newsletter. lhre Telefonnummer und/oder E-Mail-Adresse fiir Riickfragen in Bezug auf die Vertragserfiillung.

Die Bereitstellung ist freiwillig, bei Nichtbereitstellung kann es zu Einschrankungen der Nutzbarkeit kommen (Art. 6 Abs. 1a), b) DSGVO).

Ort der Datenverarbeitung: Wir verarbeiten Ihre Daten grundsétzlich in der Bundesrepublik Deutschland. Eine Weitergabe lhrer Daten erfolgt nur im Rahmen des Versands Ihrer
Produktbestellungen grundsatzlich an die Deutsche Post AG. Fiir weitere Auskiinfte besuchen Sie bitte auch unsere Homepage unter go.nwb.de/datenschutz
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https://go.nwb.de/knoll-sus
https://shop.nwb.de/Produkttyp/Kanzlei-und-Themenpakete/NWB-Steuer-und-Studium/AUS?et_sub=97382

